TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS
AV. PRUDENTE DE MORAIS, 320 - Bairro CIDADE JARDIM - CEP 30380000 - Belo Horizonte - MG

ESTUDOS IéCNICOS PRELIMINARES
CONTRATACOES DE SERVICOS EM GERAL

1 DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (FUNDAMENTAGAO/JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGCAO)

1.1 Trata-se de contratacdo de empresa para elaboracdo de projeto executivo de manutencao/substituicdo da cobertura do Edificio
Anexo II - Centro de Apoio, com apresentacao de planilha orcamentaria, cronograma e anotacao de responsabilidade técnica (ART).

1.2 O Edificio Anexo II foi adquirido em 1997 e, desde entdo, nunca foi empreendida atividades especificas de manutencgao/substituicao
em todos os elementos de suas coberturas, que a SEMAP tenha ciéncia, até entdo. A ocorréncia recorrente de infiltracdes e fissuras
(corrosao) no material utilizado (camada isolante de poliuretano) evidenciou a necessidade de se promover manutencdo/substituicdao em
grande escala, de modo a minimizar situacdes de risco e a elevar os padrdes de conservacao do patrimoénio publico.

1.3 Considerando que a manutencdo/substituicao de cobertura, de grande porte, apresenta peculiaridades técnicas, e tendo em vista a
auséncia de materiais e mdo de obra especializada no ambito do TRE-MG, torna-se necessario contratar empresa especializada capaz de
apresentar projeto executivo, planilha orcamentaria e cronograma quanto as intervencdes a serem realizadas.

2 DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL (PLANO ANUAL DE
AQUISICOES)

2.1 A contratacao estd presente no Plano de Aquisicdes 2025, do TRE-MG, item n. 123 da proposta orcamentaria ordinaria.

3 REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1 Considerando que o objeto contratual envolve atividade eminentemente intelectual (elaboracao de projeto executivo/planilha
orcamentaria/cronograma), ndao se concebe a adogao de critérios de sustentabilidade para a contratacdao pretendida.

3.1.1 Exigiu-se que as propostas de solucdes técnicas, para a respectiva manutencao/substituicdo, deverdo contemplar, no que couber,
critérios de sustentabilidade (item 04 do Termo de Referéncia).

3.2 Ndo é admitida a subcontratacdao do objeto contratual.
3.3 Ndo havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei Federal n® 14.133/2021.



3.4 Os servicos deverdo ser executados as expensas da Contratada, em condicdes seguras, bem como deverdao observar as normas
técnicas dos 6rgados reguladores, respeitando-se rigorosamente os prazos de entrega estabelecidos, sendo improrrogaveis, sob pena de
aplicacao de sancao.

3.5 As empresas interessadas poderao, facultativamente, vistoriar previamente os locais da prestacao dos servicos para conhecerem,
detalhadamente, as caracteristicas fisicas, grau de conservacao, peculiaridade dos equipamentos e adversidades detectaveis.

3.5.1 Caso a licitante deseje realizar a vistoria facultativa, esta devera ser previamente agendada junto a Secao de Manutencao Predial
da Capital e Regidao Metropolitana, através do telefone (31) 3307-1590 ou pelo e-mail semap@tre-mg.jus.br. Em hipdtese alguma sera
permitida a realizacdo de vistoria sem prévio agendamento.

3.5.2 No lugar do ATESTADO DE VISTORIA PREVIA, o licitante poderd apresentar DECLARACAO em que manifeste CONHECER AS
CONDICOES LOCAIS PARA A EXECUCAO DO OBJETO E ENTREGA DOS SERVICOS, suprindo, nesse caso, a necessidade de Visita Técnica
ao local dos servigos.

3.5.3 A ndo realizagdo da vistoria ndo poderd embasar posteriores alegacdes de desconhecimento das instalagdes, duvidas ou
esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestacdo dos servicos, devendo o contratado assumir os 6nus dos servicos
decorrentes.

3.5.4 A vistoria técnica facultativa podera ser realizada até a data prevista para a abertura do certame.

3.6 Os servicos a serem contratados enquadram-se como comuns de engenharia, uma vez que objeto tem agdOes objetivamente
padronizaveis em termos de desempenho e qualidade, de manutencdo, de adequacao e de adaptacao de bens mdveis e imdveis, com
preservacao das caracteristicas originais dos bens, nos termos do art. 69, XXI, a, da Lei n°. 14.133/2021.

3.7 Acatando-se sugestdo da Assessoria Juridica de Contratagdes deste Regional (doc. SEI n°. 5778185) sera prevista, no Termo de
Referéncia, disposicdo que vede a disputa na licitacdo ou a participacdo da execucdao do contrato, direta ou indiretamente, autor do
anteprojeto, do projeto bdasico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica, quando a licitacdo versar sobre obra, servico ou
fornecimento de bens a ele relacionados, haja vista a existéncia de empresas no mercado que se enquadram na disposicdo respectiva,
garantindo-se, deste modo, o interesse publico quanto a isonomia da licitacdo e a inexisténcia de vantagem competitiva ou mesmo de
conflito de interesses.

4 ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

4.1 O Edificio Anexo II - Centro de Apoio é composto por 4 areas edificaveis, de pavimento Unico (exceto a edificagao principal que
conta com mezanino).

Item Descricdo/Especificacio Unidade de Medida Area da Cobertura (Projecéo)

edif. principal 5
: (alta altimetria) M 3.812,24

2 edif. transportes M2 476,60



Item Descricdo/Especificacdo Unidade de Medida Area da Cobertura (Projecdo)
3 edif. manutencdo M2 257,71

edif. principal 2

(baixa altimetria) M 1.109,65

TOTAL 5.656,20

4

Tabela 01: informe de areas.

4.2 A tipologia da cobertura, adotada para cada edificacao, é a seguinte:

Item Descricao/Especificacao Tipologia da cobertura
1 edif. pr.|nC|p§I telha metdlica trapezoidal com revestimento em poliuretano expandido
(alta altimetria)
2 edif. transportes telha metadlica trapezoidal
3 edif. manutencao telha metadlica trapezoidal
4 edif. principal telha metadlica trapezoidal

(baixa altimetria)
Tabela 02: tipologia das coberturas.

5 LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1 A presente contratagao tem por objeto a elaboragcao de projeto executivo com o objetivo de subsidiar a administragao com
elementos técnicos suficientes para a execucao de servicos de manutencgao/substituicdo na cobertura do Centro de Apoio. O projeto
executivo, e os demais documentos contratados, poderiam ser obtido de duas maneiras distintas:

5.1.1 A primeira alternativa seria utilizar o Contrato n® 90/2022 - contrato de prestacao de servicos de manutencao e de adequacgao
prediais - para a elaboracao projeto executivo, haja vista que, na planilha contratada, existe previsao de apresentacao de projetos.
Entretanto, a extensao e a profundidade das medidas de manutencao nao recomendam a utilizagao do contrato de manutencao e de
adequacao prediais. Esta SEMAP ja buscou mapear a dimensao da pretendida manutencdo, o que pode ser vislumbrado por meio do
relatério técnico apresentado pela empresa Alon Engenharia (doc. SEI n°. 5412182). A partir deste relatério técnico, foi possivel concluir
gue ndo se trata de uma simples, ordindria e rotineira manutencdo/substituicdo de cobertura, mas sim de procedimentos mais
complexos, que ndo envolvem somente a cobertura em si, mas também adequagdes mais estruturais, como a adaptacao da cumeeira da
edificagao.

5.1.2 Deste modo, a fim de resguardar a eficiéncia e a boa execucao do objeto contratual, entende-se que o atendimento da solucdo
nao deva ocorrer por meio da utilizacao do contrato de manutencao e de adequacao prediais, mas sim por contratacao apartada, na qual
se busque uma empresa com expertise técnica para elaborar o projeto de interesse da administracao. A realizagao do objeto contratual



por meio do contrato de manutencao e de adequacao prediais envolvem riscos técnicos (subcontratacdo de empresa com capacidade
técnica questionavel) e administrativos (ndo elaboragdo do projeto executivo no prazo assinalado, prolongando indefinidamente o
atendimento da demanda). Portanto, a melhor solucdao para o interesse da administrativo, quanto a presente demanda, é a contratagao,
via procedimento licitatério, de empresa especializada capaz de elaborar o projeto executivo de manutencao/substituicdo da cobertura,
atentando-se a complexidade das medidas a serem propostas.

5.2 Se 0 meio para o atendimento da solucdo é a contratacdo de empresa especializada por meio de procedimento licitatério, deve-se
registrar que a solugdao técnica dos problemas de estanqueidade da cobertura do Centro de Apoio pode solicitar duas metodologias
diversas, a saber, a manutencao ou a substituicao, total ou parcial, da cobertura. A presente contratacdao busca, portanto, estabelecer, a
partir do projeto executivo, qual a solucao que, da perspectiva do custo-beneficio, seja de maior interesse da administracao, podendo
consistir, como dito, na manutencao robusta da cobertura do Centro de Apoio ou mesmo em sua substituicao total.

6 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

6.1 Conforme a planilha de orcamentdria de custos, anexo ao Termo de Referéncia, a contratacdao de empresa especializada para
execucdo de servicos de projeto executivo de manutencao/substituicdo da cobertura do Edificio Anexo II - Centro de Apoio, com
apresentacao de planilha orgamentaria, cronograma e anotacdo de responsabilidade técnica (ART), gerou uma expectativa de custo
maximo de R$ 35.586,78 (trinta e cinco mil quinhentos e oitenta e seis reais e setenta e oito centavos).

6.2 A estimativa constante do presente estudo é apenas um valor referencial para embasamento da escolha da solucdo, apurada por
meio de pesquisa de mercado, sendo que a pesquisa de precos pela secdo competente é a que serd divulgada no edital de licitacdo, por
ser a oficial.

7 DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

7.1 Trata-se de contratacao de empresa especializada para elaboracao de projeto executivo para a manutencao/substituicao da
cobertura do Edificio Anexo II - Centro de Apoio, incluindo apresentacao de planilha orcamentaria e cronograma de execugao,
permitindo, assim, a gestdo do TRE-MG para realizacdo dos servicos necessarios.

7.2 A contratacao de empresa para execugao dos servicos, visando a futura contratacdo da execucao da manutengao/substituicdo da
cobertura, serd realizada com empresa especializada e observard tanto a planilha orcamentaria quanto os projetos e relatérios
disponibilizados.

7.3 A empresa contratada devera executar o objeto contratado em conformidade com as exigéncias estabelecidas no Termo de
Referéncia.

7.4 Nao é necessaria a apresentacdo da garantia contratual considerando-se a baixa complexidade da contratacdo e a auséncia de
impacto na atividade fim do TREMG conforme SEI 0001251-40.2023.6.13.8000, documento 3931446.

8 JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO - (AQUISICAO POR LOTES OU POR ITENS)



8.1 Julga-se improprio proceder ao parcelamento, vez que a adjudicacdo a licitantes diversos pode ensejar pushing game (atribuicdo
reciproca de responsabilidade entre contratadas diversas em caso de ma prestacao de servicos, o que fragiliza o controle e fiscalizagdo
administrativos), além de oportunizar pouco aproveitamento do mercado, na medida em que a licitagdo por itens, no contexto da
contratacdo, pode ser economicamente menos atrativa para o mercado, com riscos para a competitividade do certame e trazer prejuizos
a Administracdo, atrasando o processo de contratacdo e atuacao no problema.

9 DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1 A elaboracao de projeto executivo para manutengao/substituicdo da cobertura do Edificios Anexo II - Centro de Apoio permitira a
elaboracao de um plano de agao pelo TRE-MG para a contratacao de empresa especializada para que, efetivamente, sejam tomadas as
medidas efetivas e permanentes para a extingao de problemas de infiltracdo e corrosdo da estrutura metalica de toda edificacao.

9.2 O cronograma e a planilha orcamentarias, que serdo apresentadas juntamente com o projeto, sao parte documental para préoxima
etapa licitatoria para a manutencdo/substituicdo da cobertura do referido edificio.

10 PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACI\O PREVIAMENTE A CELEBRACZ\O DO CONTRATO
10.1 N3o ha providéncias a serem adotadas.

11 CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1 N3ao se identificam contratagdes correlatas ou interdependentes que venham a interferir o planejamento desta contratagao.

12 DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS

12.1 Considerando que o objeto contratual envolve atividade eminentemente intelectual (elaboracdo de projeto executivo/planilha
orcamentaria/cronograma), ndo se concebe a adogao de critérios de sustentabilidade para a contratacdo pretendida.

12.2 Demais aspectos de sustentabilidade, durante a execugao contratual, estdao presentes no item 03.

13 POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A AQEQUACZ\O DA CONTRATAGAO PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A
QUE SE DESTINA (VIABILIDADE DA CONTRATACAO)

13.1 Constata-se na contratacdo pretendida viabilidade técnica e operacional, bem como adequacdo a necessidade identificada na
demanda.

14 ESTUDO DE CONTRATAGCOES ANTERIORES



14.1. Por meio do processo SEI n°. 0004465-44.2020.6.13.8000 e 0001305-74.2021.6.13.8000, contratou-se empresa especializada na
execucdo de servicos de vistoria técnica, com emissao de laudo técnico, projeto executivo, planilha orcamentaria e ART das fachadas do
Edificio Sede e Edificio Pio Canedo, deste Regional, respectivamente.

14.2 Ainda que os produtos da contratacdo sejam similares, constata-se que, na presente demanda, as propriedades técnicas sao
diferentes, como também, sua area de atuacdo, porém, o trabalho final resultante da contratacdao possui similaridade.

14.3 Das contratagfes anteriores ndo se identificam inconsisténcias ocorridas nas fases de planejamento, de selecdo e gestdo do
contrato.

15 FORNECEDORES IDENTIFICADOS

15.1 S3o possiveis fornecedores as seguintes empresas: BH Vistoria Predial; Expertise Engenharia; Aluparts Arquitetura e Manutencao;
CMP Construtora; Projecon - Projetos e Construgao; Wash Air Engenharia e MMart Engenharia de Projetos.

16 PROPOSTA COMERCIAL (PRODUTOS NAO USUAIS)

16.1 Estd anexada, no documento SEI n. 5406990, a planilha de pregos unitarios maximos, utilizando planilha SETOP, a qual devera ser
integrante no andamento do certame.

17 ANALISE DE RISCOS
17.1 A andlise de riscos do presente processo de contratagao encontra-se no doc. SEI n°. 5924081.

Datado e assinado eletronicamente.

Documento assinado eletronicamente por RENATO DE ABREU BARCELOS, Técnico Judiciario, em 28/11/2024, as 18:24, conforme art. 1°, III, "b", da
Lei 11.419/2006.
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