TRIBUNAL REGIONAL ELEITDRAL DE MINAS GERA

PAD n® 1807343/ 261&3
Contrato n© 139/ 2019 - TREMG

CONTRATO DE LOCACAO DE I’WC}VEL NAO-
'RESIDENCIAL QUE ENTRE & CELEBRAM A
UNIAQ, POR INTERMEDIO [ TRIBUMNAL
REGIONAL ELEITORAL DE MINAS
GERAIS E EDUARDO DE $(1)ZA MACIEL
E MARIA LUIZA DOS SANT()S MACIEL

Pelo presente instrumento, de um ?afi- como
LOCATARIO, 2 UNIAO, por intermédio do TRI&UNAL REGIONMNAL ELEITORA!
DE MINAS GERAILS, CNPJ n©, 05.940.740/0001-21, com :=ede em Belo
Horizonte/MG, na Av. Prudente de Morais, 100, Cidade Jardlm reprasentado por
seu Diretor-Geral, Adriano Denardi Judnior, de acordo com a delagacdo de
competéncia contida no art. 29, inciso VI, da Portaria n® 152/2019 ca Presidéncia
deste Tribunal, publicada no DIJE de 19/06/2019, e, de outro lado, como
LOCADORES, EDUARDO DE SOUZA MACIEL, brasileiro, CI n% 1-2.561.366,
expedida por SSPMG, CPF n® 212.813.946-53, e sua esposa, MARIA LUIZA
DOS SANTOS MACIEL Cl n° MG-14.894. 147 expedida por S52MG, CPF no
097.896.376- 83, residentes em Cruzma/MG na Rua Tristao Scares Silva, 238,
Bairro Imranga CEP 37445-000, vém ajustar 0 presente CONTRATO DIE
LOCACAO, mediante as cldusulas e condi icOes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O cobjeto do presente Contrato é a locario do imdvel
com 349, ASm2 (trezentos @ quarenta e nove virgula vinte & - cinco metros
quadradcsj de &rea construida, situado em Cruzilia/MG, na Av. Jcsé Mario dos
Reis Meireles, 150, Bairro Jardim Imperial, de propriedade do: LCADORES,
destinado a instalacdo dcx Cartoério Eleitoral da 3462 ZE. |

' CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

O prazo de locacao serd de 60 (SE‘}S@HH‘:’?& mneses, tendo
inicio em 20 (wnte) de janeiro de 2020 (dois mil e vinte) e término em 19
(dezenove) de janeiro de 2025 (dois mil e vinte e cinco ), npodendo ser
prorrogado, obrigando-se o LOCATARIO, findo o prazo contratmi a restituir o
imovel aos LOCADORES.
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Paragrafo Unico: Ocorrendo a prorrogacdo, esta se faré por meig de
Termo Aditivo ao Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA

- DQ VALOR DO CONTRATO

| O valor total estimado deste conirato é de
R$120.411,29 (cento e vinte mil quatrocentos e onze reais e vinte e
nove centavos), sendo R$117.915,58 referentes aos aluguéis = R$2.49%,71
referentes ao valor estimado com o IPTU.

CLAUSULA QUARTA ~ DO ALUGUEL

O valor fixo mensal do aluguel é R$2.000,00 (clois
mil reais). | |

Paragrafo Frimeiro: O vencimento do aluguel dar-se-d tsdo dia 1°
(primeiro) de cada més subsequente, devendo o seu pagaments ser efetuado
ate o 5° (quinto) dia util apds esta data, por meio de depdsito ern inta bancaria
de titularidade de Eduardo de Souza Maciel, ou em conta de outr: titularidade,
desde que expressamente autorizado pelos LOCADORES, & mediante a
apresentagao de Procuragao, com firma reconhecida, quando for ¢ caiso.

Paragrafo Segundo: Em razdo do recesso forense no d&mbitc desta Justica
Eleitoral, nos termos do art. 62, inciso I, da Lei 5.010/66, ¢ prazo para
pagamento dos aluguéis e encargos da locacdo do més de cezembro sera
contado a partir de 07 (sete) de janeiro ou do primeiro dia Gtil subsequente, caso
a referida data ndo seja dia Util,

Paragrafo Terceiro: Os pagamentos serao devidos a patir do 309
(trigésimo) dia do inicio da vigéncia do contrato até a devoluc3o dis chaves.

Paragrafo Quarto: Em caso de atraso no pagamento co iluguel, serd
devida aos LOCADORES a respectiva atualizacdo monetéria.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

O valor do aluguel podera ser reajus &, desde que
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado do inicic :H ﬁgenma do
contrato ou da ultima majoracdo de precos, até o limite da va rtaagaca do
IPCA/IBGE, ou outro indice que vier a substitui- lo, e que reﬂlt& e v{mfﬁgam dos

precos no periodo anual anterior, nos termos do art. 55, III, da L2 n® §.666/93
c¢/c o arts. 29 e 39 da Lei n°© 10.192/01




Paragrafo Primeiro: Na hipdétese de o indice de reajuste apre:entar variacao
negativa no periodo anual anterior, o valor do aluguel serd raduzids

Paragrafo Segundo: No caso do parédgrafo anterior, o valo' do aluguel
podera ser mantido, excepcionalmente, observadas as pec.iaridades da
contratagao, a critériordc Ordenador da respectiva despesa.

CLAUSULA SEXTA - DAS DESPESAS

Durante a vigéncia deste Contrato, 7 LOCATARIO
arcara com o pagamento de aﬂuguel energia elétrica, agu&ieﬁg gJoto ¢ com as
despesas de IPTU. |

Paragrafo Primeiro: O pagamento do IPTU deverd ser #fctuado pelos
LOCADORES e posteriormente reembolsado pelo LOCATARII, rnediante
apresentagao da(s) guia(s) do tributo e respectivo(s) comprovante(s) de
pagamento. |

Paragrafo Segundo: Fica estipulada como data limite para aprasentacao do
comprovante de pagamento do IPTU, para fins de ressarcimerts, a data do
pagamento do aluguel relativo ao dltimo més do exercicio a que <& ~efere, sob
pena de preclusao do direito.

Paragrafo Terceiro: As despesas de condominio serdo uicades pelos
LOCADORES. | |

Parégraf& Quarto: As despesas com energia elétrica ¢ dagua/esgoto
correrao a conta dos empemhf:}s globalizados a favor da CEMIG & da COPASA,
respectivamente, com valores ja autorizados para esse fim

CLAUSULA SETIMA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

As despesas decorrentes deste EF'%EZMHJI“I‘EE'itG no
exercicio de 2020, correrdn a c:arrta de dotagao orcamentariz na seguinte
classificacao:

3390.36.15 - Locacao de Imdveis; ..:3390 36.17 - Tributos a Conta do lLocatario
ou Cessionario.

As despesas de 2021 a 2025 correrin & conta da
dotacao orcamentaria definida em lei especifica para aqueles exercicios,

Paragrafo Unico: ~Serdo emitidas Notas de Empenho pa-¢ atender as
despesas deste instrumento.
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CLAUSULA DITAVA - DAS BENFEITORIAS

Os LOCADQORES realizardo, as suas expe: ma; até o dia

18 (dezoito) de fevereiro de 2020 (dois mil e vinte), sob pena ¢ incidéncia da

muita prevista na Clausula Treze e de retengdo do pagamento h aluguel, as
seguinte‘s benfeitoriaseno imovel:

» Adaptagdes na instalagdo sanitdria  para
portadores de necessidades especiais;
¢ Construgao de rampa de acesso ao indvel;

Paragrafo Primeiro: As adequacles a serem realizadas pelos LOCADORES
deverao atender as normas técnicas, conforme especsﬁcagoes e mtfihamtmtms
realizados pelo setor competente do LOCATARIO. |

Paragrafo Segundo: Tocas as benfeitorias necessdrias - en-encidas estas
como as que téem por fim conservar o bem ou evitar que se cleteriore -
introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo: LCCADQORES
‘bem como as uteis, desde que autorizadas, sdo indenizdveis & permitem 0
exercicio do ﬁlre!ta de retencac.

Paragrafo Terceiro: As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizadas,
mdendo ser levantadas pelo LOCATARIO finda a locagao, desde ¢ sua retsrad:a
ndo afete a estrutura e a substincia do tmwei

CLAUSULA NONA - DA UTILIZACAO DO IMOVEL

O LOCATARIO ndo poderd transferir, ceder, emprestar

ou sublocar o imavel, no todo ou em parte, sem o consentirnenta 29r escrito d@s
LOCADORES.

Paragrafo Frimeiro: A adequagdo do imdvel para a destinacii constante no
presente Contrato ¢ de dnus e responsabilidade exclusiva do LOCAT "4RIO, salvo o
disposto no caput da Clausula Oitava, ficando desde ja autorizads @ execucdo
dos seguintes servicos:

e Execugao de cabeamento de entrada de dados e de voz:

e Instalacao de rack ldgico;

» Instalacao de pontos elétricos e l6gicos para 06 mlcmcmmm:azioms (1
tomada dupla, 1 tomada simples e 1 ponto légico em cada);

e Instalagao de pontos elétricos e légicos para 2 mpresswag rultifuncionais
(1 tomada simples e 1 ponto légico em cada) e 2 impressoriis matriciais (1
tomacda simples ern cada);

» Instalagao de 1 ponto biométrico (1 tomada simples e 1 porc 1égico):

® Iﬂstalﬁram de 1 tomada simples 20 A para microondas ¢ oulra para
cafeteira:

o Instalacao de 2 tomadas duplas para carga de urnas;
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» Instalacao de 1 tomada simples para bebedouro;
s« Instalacao de 2 pontos telefénicos.

Paragrafo Segundo: Os LOCADORES dispensam o LOCATARI() de restituir o
imovel nas condicoes em que atualmente se encontra, ao final do periodo de
locagdo, no que concerne as benfeitorias previstas no caput da Céusule Oitava,
bem como as previstas no pardgrafo anterior.

CLAUSULA DEZ —~ DA ENTREGA DAS CHAVES

Ao inicio da locacdo, no ato de recebimerto das chaves,
o LOCATARIO devera proceder a vistoria do imavel, a fim de aferir ceu estado da

conservagao, inclusive ap6s adequacdes acordadas fazendo ccnstar a sua
descricao completa no TERMO DE VISTORIA INICIAL, que devera ser assinado
por ambas as partes.

Paragrafo Unico: No TERMO DE VISTORIA INICIAL devers constar a data
de recebimento das chaves.

CLAUSULA ONZE -~ DA CONSERVACAO DO IMOVEL

0S LOCADORES comprometem-se a ent ) imdvel
1]

egear |
ao LOCATARIO em perfeito estado de Uso, conservacao e habitatbilidade.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO obriga-se a manter o iméve! Germpre em
boas cancﬁ'gﬁes de higiene e limpeza, responsabilizando-se pala imediata
reparagao de qualquer estrago causado por seus servidores/visitintes, a firm de
restitui-lo quando finda ou rescindida a locacdo, limpo, pintado - caso ¢ mesmo
tenha sido entregue pintado pelos LOCADORES - em perfeto estado de
conservagao e sem avarias, com todas as instalagbes funcionandc parf eitamente,

sendo necessaria a substituicdo de qualquer aparelho ou peca ¢»n avarias ou
defeitos. '

Paragrafo Segundo: Fica entendido que a substituicdo de pecas avariadas
far-se-& sempre por outra da mesma qualidade, de forma a se- eniregue o
imével, quando finda ou rescindida a locacdo, em condicBes de ser novamenta
usado, sem que para isso sejam necessarias quaisquer despesas por parte dos
LOCADORES.

Paragrafo Terceiro: Os LOCADORES, por si ou seu preposto, noderéo visitar
o imovel locado, mediante combinagéo prévia de dia e hora.
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CLAUSULA DOZE - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

A devolucao do imdvel sera realizeda com a
observéancia dos sequintes procedimentos:

Paragrafo Primeiroi:r Compete aos LOCADORES realizar vi -fr* "‘a no imovel
objeto deste Contrato, no prazo de até 5 (cinco) dias, a contar ca data do
recebimento de nctrﬁcac,ao nesse sentido, emitida pelo LOCAT;% Of, rediantea
combinacdo prévia de dia e hora.

Paragrafo Segundo: A vistoria deverd ser acompanhads por um
representante do LOCATARIO, que assinard, juntamente com-os LCCADDRES ou
seu representante legal, o respectivo laudo detalhado, Iavrado no prazo de até 2
(dois) dias da data de reahzaga@ do procedimento. |

Paragrafo Terceiro: Caso sejam constatados danos no imcovel, deverd o
LOCATARIO indenizar os LOCADORES com o valor correspondénte, cue sera
apurado pela Unidade Técnica competente do LOCATARIO, utilizando-se como
limite maximo o valor apurado com base no indice SINAPI - Sisterna Nacional de
Pesquisa de Custocs e Indices da Construcdo Civil - elaboracc, mantido e
atualizado pela Caixa Econdmica Federal e o Instituto Brasileiro e Geografia e
Estatistica - IBGE - e, para os materiais ndo existentes na aludido indice,
subsidiaria e sucessivamente, o indice do SETOP, da Secretaria ¢» Trarsporte o
de Obras do Estado de Minas Gerais, ou o do SINDUSCON - Sindicato das
Industrias da Construcado Civil,

Parégrafo Quarto:  Os valores do aluguel, energra elétrice, ajua/asgoto e
IPTU serdo arcados pelo LOCATARIO até a data da entrega das chavas,

Paragrafo Quinto: No ato da entrega das chaves, apus a incenizacdo, sera
lavrado o TERMO DE DEVOLUCAO DE CHAVES, o qual sera assir c0 por ambas
as partes e, caso han:t recusa imotivada, por parte dos LOCADORLS, em assina-
lo, considerar-se-ao ewtregusas as chaves pelo LOCATARIO, que atoshard a recusa
naquele Termo e o assinara, juntamente com duas testemunhas.

CLAUSULA TREZE -~ DO DESCUMPRIMENTO DO CONTRATO

OS LOCADORES e o LOCATARIO se obric AN a respeitar
0 presente instrumento, tal qual se acha redigido, consoante as d: aterminacdes
legais, incorrendo a parte gue o infringir em multa equivalente 2o valor de 2
(dms) aluguéis vigentes na época da infragdo, sempre devicdn por inteirg,
cobravel em agdo de execugio forgada, na hipdtese de recusa do pagamento por
vias normais amigaveis, incorrendo-se ainda nas demais sanciies ccminadas
neste instrumento. ' '

Paragrafo Primeiro: Esta multa ndo se aplica em caso de danus causados an
imovel, hipotese em que vigorardo as normas do Cadigo Civil.
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Paragrafo Segundo: Se, na vigéncia deste contrato, os LOCAL DRES >, por si
oU por seu procurador, admltlrem em beneficio do LOCATARIO, zliurma demora
no cumprimento de qualquer mbrlgagao, aqui assumida, tal fato serd entendido
como mera liberalidade, incapaz de invalidar ou prejudicar o r%cm“ dos prazos @
obrigagoes previstas meste Contrato e nem constituird novagac; Darmanecendo
em vigor todas as clausulas deste instrumento, por toda sua vigérii i.

CLAUSULA QUATORZE - DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

averbagao do imovel, junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente,
comprovando ao LOCATARIO, em ate 90 (noventa) dias da
presente contrato.

I) Os LOCADORES se comprometen a regularizar a
:

IT) Os LOCADORES se comprometenr a apresentar
0s projetos e sistemas de combate a incéndio e pénico, em perfeias condicdes
de utilizagdo, no prazo de 180(cento e oitenta) dias apds a zssingtura do
presente contrato.

III) C incéndio ou esboroamento do imdvel locado ou
ainda qualquer evento danoso ou acontecimento fortuito, de forga maior, para o
qual ndo tenha o LOCATARIO contribuido de qualguer forma, e qus mpega O USO
regular do imdvel locado, pord fim de pleno direito a este Contrato. sem qualquer
énus para as partes, mssalvadas entretanto, a responsabiliclase culposa ou
dolosa de cada contratante na ocorréncia do evento.

IV) No caso de desapropriacdo total ou parcial do
imovel locado, por necessidade ou utilidade publi ica, compete acs LIOCADORES o
valor da desapropriagdo, podendo o LOCATARIO pleitear i -autoridade
desapropriante 0 que entender de direito.

V) Em caso de alienacdo do imovel, durirte a vsgmrma
do presente Contrato, obriga-se o terceiro adquirente a respeitar # locacdo até o

seu termo final, devenda os LOCADORES providenciar a averbac8n da referida
condigao junio ao Registro do imdvel. |

VI) O LOCATARIO se obriga a entregar a1 tempo habil
quaisquer cominagdes, circulares ou intimacBes dos Poca-es  Plblicos
enderecadas aos LOCADORES, sob pena de ficar responsavel pela* mums juros,
custas e outros acréscimaos ou prejuizos decorrentes das mesmas
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CLAUSULA QUINZE - DA RESCISAO
Antes do vencimento do prazo contmtu;sﬂg nao podera

os LOCADORES retomar o imovel locado, salvo pela superveniénciz las hipdteses
legais

Paragrafo Primeiro:  Fica resguardado o direito as PARTE: de rescindir
antecipadamente o presente Contrato, desde que de comum acordl )

Paragrafo Segundo: Resguarda-se ao LOCATARIO o direit:: de rescindir
antecipadamente este Contrato, desde que apresente aos LOCADORES
justificado motivo de interesse da Admlmsts’agaa Publica, ¢«»imindo-se o
LOCATARIO de qualquer penalidade ou dnus, ressalvado o pagamento dos
aluguéis e das despesas com energia elétrica, dgua/esgoto e IPTL ité a data da
efetiva entrega das chaves. |

Paragrafo Terceiro: O presente Contrato poderd ser rescind do de pleno
direito, por parte dos LOCADORES, pelo ndo pagamento do alujiel e demais
despesas previstas na Clausula Sexta.

Paragrafo Quarto: Considerar-se-a o contrato imediatamen:e rescindido
com a entrega das chaves e devolucdao do imdvel aos LOCADORE> . devendo tal
ato ser formalizado por meio do respectivo Termo de Resciséo. '

Paragrafo Quinto: Na hipdtese de rescisdo antecipada do :ontrato, por
culpa dos LOCADORES, ficam estes responsaveis em indenizar os ji:stos sofridos
pelo LOCATARIO, referentes a mudanca e as adaptacdes glie se fizerem
necessarias no imovel. |

CLAUSULA DEZESSEIS - DO FUNDAMENTO LEGAL

Esta contratagao foi autorizada pelo Diretcr (Geral deste
Tribunal, conforme despacho proferidoc nos autos do ocesso no
1807343/2018, com fulcro no art. 24, inciso X, da Lei n? 8.666/93,
sujeitando-se as partes as normas da referida lei.

SULA DEZESSETE - DA PUBLICACAO

O presente instrumento sera publicado, i extrato, no
Diario Oficial da Unido, conforme determina o art. 61, paragrafc Unico, c/c art.
26 da Lei n° 8.666/93
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CLAUSULA %QbEZDE'E@ - DO FORO

Este Cantrata que tem a natureza de semipublice,
rege-se pela Lej nf-" 6.666/93, Lei n9 8.245/91 e, ainda, subsidiariamente, ;:elo
Codigo Civil e Cadigo de Processo Civil, sendo o seu foro o da Seci ¢ Judicidria de

- F

Minas Gerais, com renuncia de qualcguer outro, por mais privileciady que seja, e
obriga os herdeiros e sucessores dos LOCADORES.

E, por estarem assim ajustadas e contralzdas, assinam
as partes este Contrato em C2 (duas) vias de igual teor e forma.

Belo Horizonte, 17 de dezembro de 2019,

TRIBUNAL REGZ{ON_AL ELEITORAL DE MINAS GEI/ IS
- Adriano Denardi Janior
Diretor-Geral

LOCADOR CONJUGE
Eduardo de Souza Maciel Maria Luiza dos Santos Mac I%‘I

TESTEMUNHAS: James Lee Gill Andrade

Valter Furlan
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Informacdes de Chancela Digital

As paginas anteriores a esta correspondem ao documento eletrdnico n® 220895/2019, regist-ado no sistema PAD
(Processo Administrativo Digital) do Tribunal Regional Eleitoral de Minas Gerais.

Este documento eletrbnico foi assinado por:
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¥ ADRIANO DENARDI! JUNIOR

CPF 558.596.286-00)
Assinado digitalmente em 18/12/207% 12:28:01
Lei 11.419/20086, art. 1°, § 27 4
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VALTER FURLARN

CPF 043.728.166-34
Assinado digitalmente em 18/12/2075 '4:73:35
Lef 11.479/2008, art. 7° § 2° 3
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JAMES LEE GILL ANDRADE

- CPF 038.913.696-44
Assinado digitalmente em 18/12/2019 14:14:57
Lei 11.419/2008€, art. 1° § 27 lia
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O documento eletrdnico original pode ser obtido junto ao Tribunal Regional Eleitoral de Miras Gerais.
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Este documento foi assinado digitalmente conforme MP n. 2.200-2/2001 de 24.8.2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Poslicas Bras eira - {CP-Brasil,



