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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS

PAD n© 1602897/2016
Contrato n°® 35/19 - TREMG

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE
MINAS GERAIS E WALTER SILVEIRA
DOMINGUES NETO

) Pelo presente instrumento, de um lado, como
LOCATARIO, o TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS, Orgdo
do Poder Judiciario da Unido, CNPJ n°. 05.940.740/0001-21, com sede em Belo
Horizonte/MG, na Av. Prudente de Morais, 100, Cidade Jardim, representado pelo
Desembargador Rogério Medeiros, Vice-Presidente e Corregedor Regional Eleitoral,
no exercicio da Presidéncia, e, de outro lado, como LOCADOR, WALTER
SILVEIRA DOMINGUES NETO, brasileiro, CI n® 749110, CREA/MG, CPF n©°
028.423.756-61, residente em Juiz de Fora/MG, na Rua Trieste Trentine, 152,
Bairro Vale do Ypé, neste ato representado por E.M.M. Imodveis Ltda., CNP] n©
65.271.397/0001-00, localizada em Rio Pomba/MG, na Rua Padre Manoel, 63, Loja
4, Bairro Centro, por sua vez representada por Emerson Mauro Malta, CPF
900.308.186-72, vém ajustar o presente CONTRATO DE LOCACAO, mediante as
clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente Contrato € a locagdo do imével com
305m? (trezentos e cinco metros quadrados) de area construida, sendo 220m?
(duzentos e vinte metros quadrados) da area da loja e 85m? (oitenta e cinco
metros quadrados) de duas vagas de garagem exclusivas, situado em Rio
Pomba/MG, Rua Gerardo Marini, n® 9, loja 01, Bairro Centro, de propriedade do
LOCADOR, destinado a instalagao do Cartorio Eleitoral da 2392 ZE.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

O prazo de locagao sera de 60 (sessenta) meses, tendo
inicio em 15 (quinze) de maio de 2019 (dois mil e dezenove) e término em
14 (quatorze) de maio de 2024 (dois mil e vinte e quatro), podendo ser
prorrogado, obrigando-se o LOCATARIO, findo o prazo centratual, a restituir o
imovel ao LOCADOR.
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Paragrafo Unico: Ocorrendo a prorrogagao, esta se fara por meio de Termo
Aditivo ao Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO

O valor total estimado deste contrato € de R$221.962,86
(duzentos e vinte e um mil novecentos e sessenta e dois reais e oitenta e
seis centavos), sendo R$206.447,32 referentes aos alugueis, R$4.270,95
referentes ao valor estimado com o IPTU e R$11.244,59 referentes a despesa de
condominio.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

O valor fixo mensal do aluguel € R$3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais).

Paragrafo Primeiro: O vencimento do aluguel dar-se-a todo dia 1° (primeiro)
de cada meés subsequente, devendo o seu pagamento ser efetuado até o 5°
(quinto) dia util apdés esta data, por meio de depdsito em conta bancaria de
titularidade de E.M.M. Imodveis LTDA., ou em conta de outra titularidade, desde
que expressamente autorizado pelo LOCADOR, e mediante a apresentacdo de
Procuragao, com firma reconhecida, quando for o caso.

Paragrafo Segundo: Em razao do recesso forense no ambito desta Justica
Eleitoral, nos termos do art. 62, inciso I, da Lei 5.010/66, o prazo para pagamento
dos aluguéis e encargos da locagdao do més de dezembro sera contado a partir de
07 (sete) de janeiro ou do primeiro dia Util subsequente, caso a referida data nao
seja dia util.

Paragrafo Terceiro: Os pagamentos do aluguel e demais despesas de locagao
serdo devidos apds 1(um) meés da data do inicio da vigéncia do contrato até a
devolugao das chaves.

Paragrafo Quarto: Em caso de atraso no pagamento do aluguel, sera devida
ao LOCADOR a respectiva atualizagdo monetaria.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

O valor do aluguel podera ser reajustado, desde que
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado do inicio da vigéncia do
contrato ou da Ultima majoragdo de pregos, até o limite da variagdo do

IPCA/IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo, e que reflita a variacao dos -

precos no periodo anual anterior, nos termos do art. 55, III, da Lei n® 8.666/93 c/c [ )
o0 arts. 29 e 3° da Lei n°® 10.192/01. y
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Paragrafo Primeiro: Na hipotese de o indice de reajuste apresentar variagao
negativa no periodo anual anterior, o valor do aluguel sera reduzido.

Paragrafo Segundo: No caso do paragrafo anterior, o valor do aluguel poderd
ser mantido, excepcionalmente, observadas as peculiaridades da contratacao, a
critério do Ordenador da respectiva despesa.

CLAUSULA SEXTA - DAS DESPESAS

Durante a vigéncia deste Contrato, o LOCATARIO arcara
com o pagamento de aluguel, energia elétrica, agua/esgoto, com as despesas
de IPTU e condominio.

Paragrafo Primeiro: O pagamento do IPTU devera ser efetuado pelo LOCADOR
e posteriormente reembolsado pelo LOCATARIO, a partir de 2020, mediante
apresentacao da(s) guia(s) do tributo e respectivo(s) comprovante(s) de
pagamento.

Paragrafo Segundo: Fica estipulada como data limite para apresentagdo do
comprovante de pagamento do IPTU e condominio, para fins de ressarcimento, a
data do pagamento do aluguel relativo ao Gltimo més do exercicio a que se refere,
sob pena de preclusao do direito.

Paragrafo Terceiro: Compete ao LOCADOR solicitar as concessionarias as
ligacoes de energia elétrica e de agua/esgoto.

Paragrafo Quarto: Caso o imovel descrito na Clausula Primeira nao seja
dotado de medidor individualizado de consumo de energia elétrica, fica o LOCADOR
responsavel pelo pagamento dessa despesa, em sua totalidade e sem qualquer tipo
de reembolso, até que seja providenciada pelo mesmo a devida separacao do
medidor.

Paragrafo Quinto: As despesas de condominio serdo arcadas pelo LOCADOR
e posteriormente reembolsadas pelo LOCATARIO, mediante apresentagao dos
respectivos comprovantes de pagamento.

Paragrafo Sexto: As despesas com energia elétrica/contribuicao de
iluminagdo publica e agua/esgoto correrao a conta dos empenhos globalizados a
favor da ENERGISA e da COPASA, respectivamente, com valores ja autorizados

para esse fim.

CLAUSULA SETIMA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

As despesas decorrentes deste instrumento, no exercicio
de 2019, correrdo a conta de dotagcdo orcamentdria na seguinte classificagao:
3390.36.15 - Locagao de Imoveis; 3390.36.17 - Tributos éjgnta do Locatario ou,
de Causas e Gestao

D

Cessionario; 3390.36.01 - Condominios; A¢ao: Julgamentg
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Administrativa na Justica Eleitoral; Programa de Trabalho: 02.122.0570.20GP.003;
LOA: 13.808/2019; Unidade Orcamentaria: 14.113.

As despesas de 2020 a 2024 correrdo a conta da dotagao
orcamentaria definida em lei especifica para aqueles exercicios.

Paragrafo Unico: Serao emitidas Notas de Empenho para atender as
despesas deste instrumento.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS

O LOCADOR realizara, as suas expensas, em ate 180 dias
a contar da assinatura do Contrato, sob pena de incidéncia da multa prevista na
Clausula Treze e de retencdao do pagamento do aluguel, as seguintes benfeitorias
no imovel:

- adequagoes na entrada do imodvel, com a construcao de uma pequena rampa,
bem como adaptagao de uma das instalagoes sanitarias.

Paragrafo Primeiro: As adequagbes a serem realizadas pelo LOCADOR deverdo
atender as normas técnicas, conforme especificacdes e detalhamentos realizados
pelo setor competente do LOCATARIO.

Paragrafo Segundo: Todas as benfeitorias necessarias - entendidas estas
como as que tém por fim conservar o bem ou evitar que se deteriore - introduzidas
pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis,
desde que autorizadas, sao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencao.

Paragrafo Terceiro:  As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizadas,
podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagao, desde que sua retirada
nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

CLAUSULA NONA - DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

O LOCATARIO ndo poderd transferir, ceder, emprestar ou
sublocar o imovel, no todo ou em parte, sem o consentimento por escrito do
LOCADOR.

Paragrafo Primeiro: A adequagao do imovel para a destinagao constante no
presente Contrato € de 6nus e responsabilidade exclusiva do LOCATARIO, salvo o
disposto no caput da Clausula Oitava, ficando desde ja autorizada a execugdo dos

seguintes servigos: __ (\
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-instalagao das redes elétrica, logica e de telefonia, instalagdo de divisorias, do
ponto hidraulico para bebedouro e confinamento do ambiente para a instalagao de
aparelho de ar condicionado.

Paragrafo Segundo: O LOCADOR dispensa o LOCATARIO de restituir o imével
nas condigoes em que atualmente se encontra, ao final do periodo de locagdo, no
que concerne as benfeitorias previstas no caput da Clausula Oitava, bem como as
previstas no paragrafo anterior.

Paragrafo Terceiro: O LOCADOR autoriza a instalagdo de um aparelho de ar
condicionado na sala da chefia, conforme layout apresentado pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DEZ - DA ENTREGA DAS CHAVES

) Ao inicio da locagdo, no ato de recebimento das chaves, o
LOCATARIO devera proceder a vistoria do imoével, a fim de aferir seu estado de
conservagao, inclusive apos adequagoes acordadas, fazendo constar a sua descrigao
completa no TERMO DE VISTORIA INICIAL, que devera ser assinado por ambas as
partes.

Paragrafo Unico: No TERMO DE VISTORIA INICIAL devera constar a data de
recebimento das chaves.

CLAUSULA ONZE - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

) O LOCADOR compromete-se a entregar o imovel ao
LOCATARIO em perfeito estado de uso, conservagao e habitabilidade.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO obriga-se a manter o imével sempre em
boas condicoes de higiene e limpeza, responsabilizando-se pela imediata reparagao
de qualquer estrago causado por seus servidores/visitantes, a fim de restitui-lo
quando finda ou rescindida a locagao, limpo, pintado - caso o mesmo tenha sido
entregue pintado pelo LOCADOR - em perfeito estado de conservagao e sem
avarias, com todas as instalacoes funcionando perfeitamente, sendo necessaria a
substituicao de qualquer aparelho ou pega com avarias ou defeitos.

Paragrafo Segundo: Fica entendido que a substituicdo de pecas avariadas far-
se-a sempre por outra da mesma qualidade, de forma a ser entregue o imovel,
guando finda ou rescindida a locagao, em condigbes de ser novamente usado, sem
que para isso sejam necessarias quaisquer despesas por parte do LOCADOR.

Paragrafo Terceiro: O LOCADOR, por si ou seu preposto, poderd visitar o
imovel locado, mediante combinacgdo prévia de dia e hora.

Pagina 5 de 9 K | k



e

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS

CLAUSULA DOZE - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

A devolugdo do imovel serad realizada com a observancia
dos seguintes procedimentos:

Paragrafo Primeiro: Compete ao LOCADOR realizar vistoria no imovel objeto
deste Contrato, no prazo de até 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento de
notificacdo nesse sentido, emitida pelo LOCATARIO, mediante combinacdo prévia
de dia e hora.

Parégrafq Segundo: A vistoria devera ser acompanhada por um representante
do LOCATARIO, que assinara, juntamente com o LOCADOR ou seu representante
legal, o respectivo laudo detalhado, lavrado no prazo de até 2 (dois) dias da data
de realizagao do procedimento.

Paragrafo Terceiro: Caso sejam constatados danos no imovel, devera o
LOCATARIO indenizar o LOCADOR com o valor correspondente, que serd apurado
pela Unidade Técnica competente do LOCATARIO, utilizando-se como parametro o
indice SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcao
Civil - elaborado, mantido e atualizado pela Caixa Econdmica Federal e o Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE - e, para os materiais ndo existentes no
aludido indice, subsidiaria e sucessivamente, o indice do SETOP, da Secretaria de
Transporte e de Obras do Estado de Minas Gerais, ou o do SINDUSCON - Sindicato
das Industrias da Construgdo Civil.

Paragrafo Quarto: Os valores do aluguel e das despesas de condominio,
energia elétrica, agua/esgoto e IPTU serdo arcados pelo LOCATARIO até a data da
entrega das chaves.

Paragrafo Quinto: No ato da entrega das chaves, apos a indenizagdo, sera
lavrado o TERMO DE DEVOLUGCAO DE CHAVES, o qual sera assinado por ambas as
partes e, caso haja recusa imotivada, por parte do LOCADOR, em assina-lo,
considerar-se-ao entregues as chaves pelo LOCATARIO, que atestara a recusa
naquele Termo e o assinara, juntamente com duas testemunhas.

CLAUSULA TREZE - DO DESCUMPRIMENTO DO CONTRATO

O LOCADOR e o LOCATARIO se obrigam a respeitar o
presente instrumento, tal qual se acha redigido, consoante as determinagoes legais,
incorrendo a parte que o infringir em multa equivalente ao valor de 2 (dois)
aluguéis vigentes na época da infragdo, sempre devido por inteiro, cobravel em
acdo de execucdo forgada, na hipotese de recusa do pagamento por vias normais
amigaveis, incorrendo-se ainda nas demais sangoes cominadas neste instrumento.

Paragrafo Primeiro: Esta multa ndo se aplica em caso de dénos causados ao
imoével, hipétese em que vigorardo as normas do Codigo Civil. .

oS A
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Paragrafo Segundo: Se, na vigéncia deste contrato, o LOCADOR, por si ou por
seu procurador, admitir, em beneficio do LOCATARIO, alguma demora no
cumprimento de qualquer obrigagdo aqui assumida, tal fato sera entendido como
mera liberalidade, incapaz de invalidar ou prejudicar o rigor dos prazos e
obrigagoes previstas neste Contrato e nem constituird novagdo, permanecendo em
vigor todas as cldusulas deste instrumento, por toda sua vigéncia.

CLAUSULA QUATORZE - DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

I) O LOCADOR se compromete a averbar a construcao do
imovel, junto ao Cartério de Registro de Imodveis competente, comprovando ao
LOCATARIO, em até 90 (noventa) dias contados da data de inicio de vigéncia do
contrato.

II) O incéndio ou esboroamento do imodvel locado ou ainda
qualquer evento danoso ou acontecimento fortuito, de forca maior, para o qual nao
tenha o LOCATARIO contribuido de qualquer forma, e que impega o uso regular do
imovel locado, pora fim de pleno direito a este Contrato, sem qualquer 6nus para
as partes, ressalvadas, entretanto, a responsabilidade culposa ou dolosa de cada
contratante na ocorréncia do evento.

IIT) No caso de desapropriagao total ou parcial do imoével
locado, por necessidade ou utilidade publica, compete ao LOCADOR o valor da
desapropriagao, podendo o LOCATARIO pleitear da autoridade desapropriante o que
entender de direito.

IV) O LOCADOR compromete-se a entregar os projetos e
a instalar, no prazo de 90 dias a contar do inicio de vigéncia do contrato, os
sistemas de combate a incéndio e panico em perfeitas condigoes de utilizagao pelo
LOCATARIO.

V) Em caso de alienagao do imoével, durante a vigéncia do
presente Contrato, obriga-se o terceiro adquirente a respeitar a locagdo até o seu
termo final, devendo o LOCADOR providenciar a averbagao da referida condigao

junto ao Registro do imavel.

VI) O LOCATARIO se obriga a entregar em tempo habil
quaisquer cominagdes, circulares ou intimagoes dos Poderes Publicos enderegadas
ao LOCADOR, sob pena de ficar responsavel pelas multas, juros, custas e outros
acréscimos ou prejuizos decorrentes das mesmas.

CLAUSULA QUINZE - DA RESCISAO

Antes do vencimento do prazo contrdtual, ndao podera
LOCADOR retomar o imovel locado, salvo pela superveniéncia/das hipoteses legai
D

\
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Paragrafo Primeiro: Fica resguardado o direito as PARTES de rescindir
antecipadamente o presente Contrato, desde que de comum acordo.

Paragrafo Segundo: Resguarda-se ao LOCATARIO o direito de rescindir
antecipadamente este Contrato, desde que apresente ao LOCADOR justificado
motivo de interesse da Administragao Publica, eximindo-se o LOCATARIO de
qualquer penalidade ou 6nus, ressalvado o pagamento dos aluguéis e das despesas
de condominio, energia elétrica, agua/esgoto e IPTU até a data da efetiva entrega
das chaves.

Paragrafo Terceiro: O presente Contrato podera ser rescindido de pleno
direito, por parte do LOCADOR, pelo ndao pagamento do aluguel e demais despesas
previstas na Clausula Sexta.

Paragrafo Quarto: Considerar-se-a o contrato imediatamente rescindido com
a entrega das chaves e devolugdao do imovel ao LOCADOR, devendo tal ato ser
formalizado por meio do respectivo Termo de Rescisao.

Paragrafo Quinto: Na hipotese de rescisdo antecipada do contrato, por culpa
dos LOCADORES, ficam estes responsavels em indenizar os gastos sofridos pelo
LOCATARIO, referentes a mudanca e as adaptagoes que se fizerem necessarias no
imovel.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO FUNDAMENTO LEGAL

Esta contratacao foi autorizada pelo Exmo. Des.
Presidente deste Tribunal, conforme despacho proferido nos autos do Processo n°
1602897 /2016, com fulcro no art. 24, inciso X, da Lei n°, 8.666/93, sujeitando-
se as partes as normas da referida lei.

CLAUSULA DEZESSETE - DA PUBLICACAO

O presente instrumento sera publicado, em extrato, no
Diario Oficial da Unido, conforme determina o art. 61, paragrafo unico, c/c art. 26
da Lei n°® 8.666/93.

CLAUSULA DEZOITO - DO FORO

Este Contrato, que tem a natureza de semipublico, rege-
se pela Lei n° 8.666/93, Lei n°® 8.245/91 e, ainda, subsidiariamente, pelo Caodigo
Civil e Cédigo de Processo Civil, sendo o seu foro o da Secao Judiciaria de Minas
Gerais, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado gue seja, e obr[ga 0s
herdeiros e sucessores do LOCADOR.
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E, por estarem assim ajustadas e contratadas, assinam as
partes este Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Belo Horizonte, 14 de maio de 2019.
— u!’ll 1 'r"'LiU 0N
\____E_ -;--"‘-""-‘u*-_‘._.- N
TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS
Desembargador Rogério Medeiros
Vice-Presidente e Corregedor Regional Eleitoral no exercicio da Presidéncia

X o Vg . {s
E.M.M. IMOVEIS LTDA.
Emerson Mauro Malta

Representante do Locador

i 0o (

b '._l_\_,&v:ola\-ﬂ-{l&-___,
TESTEMUNHAS: James-tee Gill Andrade

J;_;‘\bw,ou ;
Daniela Hott Lacerda
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