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TRIBUMAL REGIONAL ELEITGRAL DE MINAS GERAIS
AV, PRUDGENTE DE MORAIS, 100 - Balrro CIDADE JARDIM - CEP 20380020 - Belo Horlzonta - MG

COMTREATO

SEI n” 0000580-22.2020.6.13.3000
Contrato n® 001/2020 - TREMG

COMTRATO DE LOCACAQ DE IMOVEL NAD-
BESIDENCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
UNIAG, DPOR  INTERMEDIO DG TRIBUNAL
RECIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS E
NATAL CEZAR DE CLIVEIRA

Pele nresente instrumento, de um lzdo, comoe i.t.'.!l(:»ﬁlulTiifluRI{.‘JF a UNIAQ, por
ntermedic do TRIBUMAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS, CMNPI no9,
05.240.740/0001-21, com sede em Belo Horizonte/MG, na Av. Prudente de Morais, 100,
Cidade Jardim, representado por ssu Presiderte, Desembargador Rogério Medeiros Garcia de
Lima, &, de outrc lado, como LOCADOR, MATAL CEZAR DE OLIVELIRA, brasilejro,
divorciado, CI n® 20,706.142-7, expedida por S3F-SP, CPF no 168.596.608-05, residente em
Monte 5i8c0/MG, na Rua Jodo Fernando Zucsto, &1, Bairro Centro, CEP 37580-000, vém
ajustar o presente CONTRATO DE LOCACAQ, rreciante as cldusulas e condiches seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIETO

O objeto do presente Contratc £ a locacBc do imdvel com 431,51
{Guatrocentos e trinta e um virgula cinguertz & urn rmetros gquadrados) de area trotal
construida, situado em Monte SiBo/MG, na Ay ;ig;-:as' de Lindoia, 521, Bairre Jardim Novo
Horizonte, de propriedade do LOCADOR, destinzce & ‘nstalacdo do Cartério Eleitoral da 138382
ZE:

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

=

O prazo de locagZo sard de 50 (séscerfa) meses, tendo inicio em 3 {trés)
de fevereirc de 2620 {dois mii @ vinte) & *irmire em 2 {dois) de fevereiro de 2025
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{dois mil € vinte e cinco), poderdo ser prorragada, cbrigando-se o LOCATARIC, findo o
prazo contratual, a restituir o imove! so LOCAIZ IR,

Paragrafo Unico: Ocerrendo a prorrogacio, esta se fard por meio de Termeo Aditivo
ao Contratao. ,

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATS

O valor total estimado deste contrao € de R$ 228.975,64 {duzentos e
vinte ¢ oito mil novecentos e setenta & vinco reais e sessenta e guatro centavos),
sendo R$206.524,10 referentes aos alugueis = A% 22.451,54 referentes ac valor estimado
com o [PTU.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

2 vaior fixo mensal do alugus! ¢ RS 3.500,00 {trés mil e guinhentos
reais}.

Paragrafo Primeiro: O vencimento do alugue! da--se-3 todo dia 19 (primeiro) de cada
mes subseguente, devendo o seu pagamenis :2; sfetuado até o 59 (quinto) dia util apds
esta data, por meio de depodsitc em conta burcéra de titularidade de Natal Cézar de
Oliveira, ou em conta de outra titularidads. czsde que expressamente autorizado pelo
LOCADOR, e mediante a apresentacio de Procurzcis, com firma raconhecida, quande for ©
Caso.

Paragrafo Segundo: Em razdo do recessc forense no ambito desta Justica Eleitoral, nos
termos do art. 62, inciso I, da Lel 5.010/58, o prazo para pagamento dos aluguéis e
encargos da locacdo do més de dezembro se<d contade a partir de 07 (sete) de janeiro ou
do primeiro dia il subsequente, cass a referide datz ndo seja dia dtil.

=

Paragrafe Terceiro: Os pagamentos serdo devides a partir de 30 (trinta) dias apds o
inicio da vigéncia do contrato até a devolucde das chaves.

Paragrafo Quarto: Em caso ce atrasc no oacamenio do aluguel, serd devida ao
LOCADOR a respectiva atualizacdo monetariz,

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

QO valor do aluguel podera ser reziustado, desde gue observado o interregno
minima de 1 (um) ano, contado do inicio da vindsciz do contrate cu da Glitima majoracio da
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precos, até o limite da variagdo do IPCASIBGE, >u outro indice gque vier a substitui-lo, e que
reflita a variagde dos precos no periods anual a-terisr, nos kermos do art. 55, I1I, da Lei n®
8.606/93 ¢/c o arts. 20 e 30 da Lei n® 10.192/0

Paragrafe Primeiro: Na hipotese de o indice de reajuste apresentar variacdo negativa
no periodo anual anterior, o valor do aluguel ser? recuzido.

Paragrafo Segundo: Mo caso do paragrafo artericr, o vaior do aluguel coderg ser
mantide, excepcionalmente, observadas zs secuiaridaces da contratacdc, s critéris do
Ordenador da respectiva cespesa.

CLAUSULA SEXTA - DAS DESPESAS

Apos o 309 {trigéssimo} dia da vis3nciz deste Contrato, o LOCATARIO arcard
com o pagamenio de aluguel, energia elética, dgua/esgote e com as despesas de
IPTL.

Paragrafo Primeiro: O pagamento do I*TU devera ser efetuado pelo LOCADOF e
posteriormente reembolsado pele LOCATARIS, mediznte apresentacdo dafs) guia(s) do
tributo e respectivo(s) comprovante(s) de pagemantc,

Paragrafo Segundao: Fica estipuladz come dats limite para apresentacdc do
comprovante de pagamentc deo IFTU, para firs d=2 ressarciments, a data do pagamento do
aluguel relativo ao Ultimo més de exercicic = que se refere, sob pena de preciusdo do
direitao,

Paragrafo Terceiro: As despasas com ersrgia eldtrica e dova/esgoto correrdo & conta
dos empenhos globalizados a favor da CEMIG = da CORASA, respectivaments, com valores
ja autorizados para esse fim.

CLAUSULA SETIMA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

As despesas decorrantes dests i~strumento, nc exercicio de 2020, correrdo 3
conta de dotacdo orcamentaria na seguinte classificacino:

3390.36.15- Locacdo de imdveis

3380.36.17- Tributos & Conta do Locatdrio

Agdo : Julgamento de Causas e Gestio Administrztive na Justica Eleitoral
Programa de Trabalho : 02.122.0033.20 GP.O051

LOA | 13.978/2020
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Unidade Orcamentaria : 14.113

As despesas de 2021 a 202% torrerBo & conta da dotagdo orcamentaria
definida em lei especifica para aqueles exercicios.

Paragrafo Unico: Serdo emitidas Notas @e Empenho para atender as despesas deste
instrumenta. |

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS

O LOCADOR realizara, as suas exsensas, ern ate 30 (trinta) dias a contar da
assinatura de Contrato, sob pena de incidénciz da muita prevista na Clausula Treze e de
retencdo do pagamento do aluguei, as seguintes benfetarias no imovel:

- Adeguacso do banheiro ISPNE;

- Adaptacdo do projeto de ircéngio para tioc D1;

- Rebaixamento {forro em gesso) da drea frontal do andar térren, na area
destinada ao atendimento & espera, para climatizacio:

- Projeto iuminotécnico.

Paragrafe Primeiro:  As adequacBes a sercrn rezlizadas pelo LOCADOR deverac atender
as normas técnicas, conforme especificacies e detalhamentos realizados pelo setor
competente do LDCATAR 0.

Paragrafo Segqundo: Todas as benfeitorias ~ecessdrias — entendidas estas come as aue
tém por fim conservar o bem ou evitar que se deteriore — introduzidas pelo LOCATARIO,
ainda que nao zutorizadas pelo LOCADOR, bar coma a5 “tais, desde que autorizadas, sdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito c‘~ retengio.

Paragrafoe Terceiro: As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizadas, podendo ser
levantadas pelo | D\_ATARI[‘: finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e
a substancia do imdvel.

CLAUSULA NONA - DA UTILIZACAO DO IMOVEL

O LOCATARIO ndo podera transfzrir, ceder, emprestar ou sublocar o imdvel,
no todo ou em parte, sem o consentimento per & "o do LOCADOR.
Paragrafo Primeiro: A adequacio do ‘move: para a destinagdo constante no presente

Contrato e de dnus e responsabilidade exclusive do LOCAT;QRED, salvo o disposto no caput
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da Cladusula Qitava, ficande desde j& autorizadz & =x=cucdo dos seguintes servicos:

- Redes |égica, elétrica e de telefania;

- Fornecimento e instalacdo de divizérias e de itens de mobiliario;
- Instalacdo de porta prancheta 1z sscada de acesso a0 mezanino;
- InstalacAo de peliculz solar lgitass nos vidros frontais;

- Instalacdo de 1 ACI na sala de axpediente OU sala da chefia;

- Instalacéo de bebedouros.

Paragrafo Segundo: O LOCADCR dispenss o LOCATARIO de restituir o imdvel nas
condicoes em que atualmente se encontra, az final do periodo de locagde, no que concemne
as benfeitorias previstas no capuf ¢a Clausulz itzva bem como as previstas no paragraf
anterior.

CLAUSULA DEZ - DA ENTREGA DAS CHAVES

Ao inicio da locagdo, no ato de recebimento das chaves, o LOCATARIO dey 2rd
proceder a vistoria do imdével, a fim de aferir =21 estado da conservacio, fazendo conster a
sua descricac completa ne TERMC DE VISTORIA INICIAL, que deverg ser assinadc por
ambas as partes.

Paragrafo Unico: No TERMO DE VISTORIA INICIAL deverd constar a data de
recebimento das chaves,
CLAUSULA ONZE - DA CONSERVACAO DO 1MAVEL

O LOCADOR compromete-se a entregar o imdvel ao LOCATARIO em cerfeita
estado de usc, conservacao e habitabilidade.

Paragrafo Primeiro: 0O LOCATARIO obrigz-s2 @ manter o imdvel sempre em boas
cendigdes de higiene e limpeza, responsabilizando-se pela imediata reparac3o de qualquer
estrago causado por saus servidores/visitantes, = fim de restitui-lo quando finda ou

rescindida a locacdo, limpo, pintado - caso ¢ raesrmo tenha sico entregue pintade pelo
LOCADCR - em perfeito astado de conservacZc @ sam avarias, com todas as instalagdes
funcionando perfeitamente, sendo necassdria ¢ substituicio de gualguer aparelho aou peca
cam avarias ou defeitos.

Paragrafo Segundo: rica entendide que = substituicdo de pecas avariadas far-se-2
sempre por outra da mesma qualidade, de forma a ser entregus o imdvel, auando finda ou
rescindida a locagdo, em condigdes de ser ~ovamente usado, sem que para isso sejam
necessarias quaisquer despesas por parte do LOCADOR,

7
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Paragrafo Terceiro: O LOCADOR, por i ou seu preposto, poderd visitar o imével
locado, mediante combinacdo prévia de dia e hore.

CLAUSULA DOZE - DA DEVOLUCAD DO EMOH 5L

A devolucdo do imdvel serd raalizadz com a observincia dos sequintes
procedimentos;

Pardgrafo Primeiro: Compete ac LOCADCR realizar vistoria no imdvel objeto deste
Contrato, no prazo de até 5 {cinco) dias, a cuntzr da data do recebimento de rotificacao
nesse sentido, emitida pelo LOCATARIO, madiarts combinazdo prévia de dia e hora.

Paragrafo Segundo: A vistoria devera ser acormpanhada por um representante do
LOCATARIO, que assinara, juntamente com o LOCADOR ou seu representante legal, o
respectivo laudo detalhado, lavrado no prazo q= até 2 (dois) dias da data de realizagdo do
procedimentao,

Paragrafo Terceiro: Lasc sgjam constalzdos denos no imdével, deverd o LOCATARIO
Indenizar o LOCADCOR com o valor corresponcenie. oue serd apurado peia Unidade Técnics
competente do Locatdrio, utilizando-se como limite maxime o valor apuradc com base no
indice SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil -
elaborado, martide e atualizado pela Caixa Eccndémica Federal e o Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE - e, pare os rhateriais ndo existentes no aludido indice,

subsidiaria e sucessivamente, o indice do SETCP, da Secretaria de Transporte e de Obras do
Estado de Minas Gerais, ou o do SINDUSCON - Sindiczto das Industrias da Construcdc Civil,

Paragrafo Quarto: Os valores do zluguel e das despesas de energia eletrica,
agua/esgoto e IPTU sero arcades pelo LOCATARIO até a date da entrega das chaves.

Paragrafo Quinto: No ato da entrega <as chaves, apds a indenizacdo, serd lavrado o
TERMO DE DEVOLUCAD DE CHAVES, o quai serz assinado por ambas as partes e, caso haja
recusa imotivada, por parte do LOCADOR, e~ azssing-lo, considerar-se-3o entregques 55
chaves pelo LOCATARIO, que atestard a recusz nzauele Termo e o assinarg, juntamente
com duas testemunhas.

CLAUSULA TREZE - DO DESCUMPRIMENTO 30 CONTRATO

O LDCADDOR e o LOCATARIQ =e nprigam a respeitar o presente instrumanto,
tal qual se acha redigido, conscants as determinacdes lagals, incorrendo 2 parte gue o
infringir em multa equivalente ao valor de 2 (doiz) aluguéis vigentes na época da infracao,
sempre devido por inteiro, cobravel em acdo e execlgdo forcada, na hipdtese de recusa do
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pagamento por vias normais amigaveis, incorrenco-se ainda nas demais sancBes cominadas
neste instrumento.

Paragrafo Primeiro: Esta multa ndo se aplica em caso de danos causados ac imdvel,
hipétese em que vigorardo as normas do Cédico Tivil,

Paragrafo Segundo: Se, na vigéncia dests contrato, o LOCADOR, por si ou por seu
procurador, admitir, em beneficio do LOCATARIC alguma demoera no cumprimento de
qualquer obrigacdo aqui assumida, tzl fato serd entendido como mera liperalidade, incapaz
de invalidar ou prejudicar o rigor dos prazos @ abrigacbes previstas neste Contrato e nem
constituird novacdo, permanecendo em vigor todas as cldusulas desie instrumento, por toda
sua vigéncia,

CLAUSULA QUATORZE -~ DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

1) O LOCADOR se comoromete # recularizar o registro do imével guants 3
respectiva propriedade, junto ac Cartério de Rec stro d= Imdvais competente, comprova 1do
aoc LOCATARIC, em até 90 wnoventa) dias do iricic da vigéncia de presente contrato.

I} O LOCADOR se compremete 2 zverpar @ diferenca entre a area do imr vel
registrada e a area do imdvel constatada pela Setor Competente do LOCATARIC, no prazc de
(01(um} ano, a contar do inicio da vigéncia do prasente contrato.

LII) C LOCADOR se compromete entregar os pro;.'etng e sistemas de combate
a incéndio e panico em perfeitas condicbes de vtilizacEo pelo LOCATARIO.

IV} O incéndio ou esheroamants do imével iocado ou ainda gualguer evento
danosc ou acontecimento fortuite, de forga rraior, para o gual ndc tenha o LOCATARIC
contribuido de qualquer forma, e que impega o usc regular do imdvel locado, pord fim de
pleno direitc a este Contrate, sem qualquer énLs pere as partes, ressalvadas, entretanto, a
responsabilidade culposa ocu dolosa de cads cortratante na acorréncia do evento.

V) No case de desapropriaci~ taotz! sy parcial do imovel locadc, por
necessiaade ou utilidade puablica, compete ao _2CADOR o valor da desapropriagao, podendo
o0 LOCATARIO pleitear da autoridace desaproprizita ¢ gue entender de direito.

VI} Em casa de alienacio do imdvel, durante a vigéncia do presente Contrato,
obriga-se ¢ terceiro adauirente = respeitar & iocagdo até o seu termo final, devends o
LOCADOR providenciar a averbagao da referida cordicSe junto ac Registro do imével.

VIl) O LOCATARIO se cbricz z eniregar em tempo  habil quaisquer
cominacoes, circulares ou intimagdes dos Poderes 20h'icos encderecadas ao LOCADCOR, sob
pena de ficar responsdve! pelas multas, Uurcs custas = outros acréscimos ou prejuizos
decorrentes das mesmas.

7ol 10 P/ 3012020 13:56
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CLAUSULA QUINZE - DA RESCISAO

Antes do vencimento do prazo carirazual, ndo podera ¢ LOCADCOR. retomar o
imovel locado, salve pela superveniércia das higsteses i2gais.

Paragrafo Primeiro: Fica resguarczdc c direito as PARTES de rescindir
antecipadamente o presente Contrato, desde cLe de comum acordo.

Paragrafo Segundo: Resguarda-se =zc LOCATARIC o direite de rescindir
antecipadamente este Contrato, desde que apresente ao LCCADOR justificado motive de
interesse da AdministragZo Plblica, eximinde-se o LOCATARIO de qgualquer penalidade ou
énus, ressalvado o pagamento dos alugueis, energia =létrica, dgua‘esgato e IPTU até a data
da efetiva entrega das chaves.

Paragrafo Terceiro: O presente Contratc poderd ser rescindido de pleno direito, por
parte do LOCADOR, pelc ndc pagamento o ziugue! & demais despesas previstaz na
Clausula Sexta.

Paragrafo Quarto: Considerar-se-3 ¢ contrate imediatamente rescindide com a
entrega das chaves e devolucdo de imdvel ao LOCADOR, devendo tal ate ser formalizado
por meic do respective Termao de Rescis3o.

Paragrafo Quinto: Na hipotese de rescisio aniecipada do contrato, por culpa do
LOCADOR, fica este responsdvel am indeniza- 05 gastos sofridos pelo LOCATARIO,
referentes & mudanga e as adaptacBes que se Trerem recessarias no imovel.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO FUNDAMENTO LEGAL

csta contratagdo foi autorizadz pelo Sxrmo. Des. Presidente deste Tribunal,
conforme despacho proferido nos autos do SET A G000580-22.2020.6.13.8000, com
fulcro ne art. 24, inciso X, da Lei no®, 8.666/93, sujeitando-se as partes as normas da referida
lei.

CLAUSULA DEZESSETE - DA PUBLICACAQ

O presente instrumento serd fublicado, em extrato, no Didris Oficial da
Unido, conforme determina o art. 51, paragrafo rico, ¢'c art. 26 da Lei n® 8.666/93.

T Vi 31012020 13:56
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CLAUSULA DEZOITO - DO FORO

Este Contrate, gue tem a natureza de semiptblico, rege-se pela Lai no,
B.666/93, Lei n® 8.245/91 e, ainda, subsidiariamente, nalo Codigo Civil e Cédigo de Processo
Civil, sendo o seu forc o da Secde ludiciaria de Miras Gerais, com renlncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, = obriga o3 herdeiros e sucessores do LOCADOR.

=

por estarem assim ajustacas e contratadas, assinam as partes este
Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Belo ~orizonte, 28 de janeiro de 2020.

TRIBUNAL REGIONAL ELEI TORAL DE MINAS GERAIS
Des. Rogério Medsirns Garcia de Lima

Presidente

LOCADCR

MNatal Cézayw e Oliveira

A A BARERG e b h T e

o 20 .
g %Sé {’;3 Locumento assinado cletronicamente por ROH:RRIO MEDEIROS GARCIA DE LIMA,

: s Presidente, cm 28012020, a5 16:532, comlimaz art. 0 1L "B da Led 114192006,

iy
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£ ¢ Documento assinado eletronicamunte por FERNANDA MOREIRA DE FREITAS OLIVEIRA.
% iR o Testemunha, e 310012020, 85 13:54, contorme arn 19 11 ", da Lei 11.4192006.
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