TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS
AV. PRUDENTE DE MORAIS, 100 - Bairro CIDADE JARDIM - CEP 30380000 - Belo Horizonte - MG

CONTRATO

SEI n° 0005561-31.2019.6.13.8000
Contrato n°® 007/2021 - TREMG

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
UNIAO, POR INTERMEDIO DO TRIBUNAL
REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS E
LUCIANA MARQUES LOPES E FERNANDO
ANTONIO SEBASTIAO NETO

Pelo presente instrumento, de um lado, como LOCATARIO, a UNIAO, por
intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS, CNP] no,
05.940.740/0001-21, com sede em Belo Horizonte/MG, na Av. Prudente de Morais, 100,
Cidade Jardim, representado por seu Presidente, Desembargador Alexandre Victor de
Carvalho, e, de outro lado, como LOCADORES, LUCIANA MARQUES LOPES, brasileira, CI
no MG-4.497.044, CPF n° 745.143.506-72, e seu conjuge, FERNANDO ANTONIO
SEBASTIAO NETO, brasileiro, CI n® M-5.350.854, CPF n© 715.875.276-34, ambos
residentes em Sao Lourenco/MG, na Alameda do Papagaio, 385, Bairro Vale dos Pinheiros,
vém ajustar o presente CONTRATO DE LOCAGAO, mediante as cldusulas e condigdes
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente Contrato é a locagdo do imdvel com 233,00 m2
(duzentos e trinta e trés metros quadrados) de a&area construida, situado em
Caxambu/MG, na Rua Conselheiro Mayrink, n® 381, loja B, Centro, de propriedade dos
LOCADORES, destinado a instalagdo da 0802 Zona Eleitoral de Caxambu/MG.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

O prazo de locacdo sera de 60 (sessenta) meses, tendo inicio em 22 (vinte e
dois) de fevereiro de 2021 (dois mil e vinte e um) e término em 21 (vinte e um) de
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fevereiro de 2026 (dois mil e vinte e seis), podendo ser prorrogado, obrigando-se o
LOCATARIO, findo o prazo contratual, a restituir o imével aos LOCADORES.

Paragrafo Unico: Ocorrendo a prorrogacdo, esta se fard por meio de Termo Aditivo ao
Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO

O valor total estimado deste contrato ¢ de R$233.649,32 (duzentos e
trinta e trés mil seiscentos e quarenta e nove reais e trinta e dois centavos), sendo
R$224.475,71 referentes aos aluguéis, R$8.323,45 referentes ao valor estimado com o IPTU
e taxas e R$850,16 referentes ao rateio do Seqguro Anual do prédio.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

O valor fixo mensal do aluguel é R$3.800,00 (trés mil e oitocentos
reais).

Paragrafo Primeiro: O vencimento do aluguel dar-se-a todo dia 1° (primeiro) de cada
més subsequente, apdés um més de caréncia contado a partir da assinatura deste
instrumento, devendo o seu pagamento ser efetuado até o 5° (quinto) dia Util apds esta
data, por meio de deposito em conta bancaria de titularidade de LUCIANA MARQUES LOPES,
ou em conta de outra titularidade, desde que expressamente autorizado pelos LOCADORES,
e mediante a apresentagao de Procuracdo, com firma reconhecida, quando for o caso.

Paragrafo Segundo: Em razdo do recesso forense no ambito desta Justiga Eleitoral, nos
termos do art. 62, inciso I, da Lei 5.010/66, o prazo para pagamento dos aluguéis e
encargos da locacdo do més de dezembro serd contado a partir de 07 (sete) de janeiro ou
do primeiro dia Util subsequente, caso a referida data ndo seja dia Util.

Paragrafo Terceiro: Os pagamentos serdo devidos a partir do inicio da vigéncia do
contrato até a devolucdo das chaves.

Paragrafo Quarto: Em caso de atraso no pagamento do aluguel, serd devida aos
LOCADORES a respectiva atualizagdo monetaria.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

O valor do aluguel podera ser reajustado, desde que observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado do inicio da vigéncia do contrato ou da Ultima majoragdo de
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pregos, até o limite da variacdo do IPCA/IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo, e que
reflita a variacdo dos precos no periodo anual anterior, nos termos do art. 55, 111, da Lei n©
8.666/93 c/c o arts. 20 e 39 da Lei n© 10.192/01.

Paragrafo Primeiro: Na hipdtese de o indice de reajuste apresentar variacdo negativa no
periodo anual anterior, o valor do aluguel sera reduzido.

Paragrafo Segundo: No caso do paragrafo anterior, o valor do aluguel podera ser mantido,
excepcionalmente, observadas as peculiaridades da contratagdo, a critério do Ordenador
da respectiva despesa.

CLAUSULA SEXTA - DAS DESPESAS

Durante a vigéncia deste Contrato, o LOCATARIO arcard com o pagamento de
aluguel, apés um més de caréncia contado da assinatura deste instrumento,
energia elétrica/CIP, agua/esgoto e com as despesas de IPTU e rateio do Seguro
anual do prédio.

Paragrafo Primeiro: O pagamento do IPTU e rateio do Seguro Anual deverdo ser
efetuados pelos LOCADORES e posteriormente reembolsado pelo LOCATARIO, mediante
apresentacao da(s) guia(s) do tributo e respectivo(s) comprovante(s) de pagamento.

Paragrafo Segundo: Fica estipulada como data limite para apresentacdo do comprovante
de pagamento do IPTU e do rateio do Seguro anual do prédio, para fins de ressarcimento, a
data do pagamento do aluguel relativo ao ultimo més do exercicio a que se refere, sob pena
de preclusdo do direito.

Paragrafo Terceiro: As despesas com energia elétrica e dgua/esgoto correrdo a conta dos
empenhos globalizados a favor da CEMIG e da COPASA, respectivamente, com valores ja
autorizados para esse fim,

CLAUSULA SETIMA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

As despesas decorrentes deste instrumento, no presente exercicio, correrdo a
conta de dotacdo orgamentaria na sequinte classificacdo: 3390.36.15 - Locagdo de Imoveis;
3390.36.17 - Tributos a Conta do Locatario ou Cessionario; 3390.36.69 - Seguros em Geral;
Agdo: Julgamento de Causas e Gestdao Administrativa na Justica Eleitoral; Programa de
Trabalho: 02.122.033.20GP.0031; LDO: 14.116/2020; U.O: 14.113.

Paragrafo Primeiro: As despesas de 2022 a 2026 correrdo a conta da dotagdo
orcamentaria definida em lei especifica para aqueles exercicios.
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Paragrafo Segundo: Serdo emitidas Notas de Empenho para atender as despesas deste
instrumento.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS

Todas as benfeitorias necessarias - entendidas estas como as que tém por
fim conservar o bem ou evitar que se deteriore - introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que
ndao autorizadas pelos LOCADORES, bem como as Uuteis, desde que autorizadas, sdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo.

Paragrafo Unico: As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizadas, podendo ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e
a substancia do imoével.

CLAUSULA NONA - DA UTILIZACAO DO IMOVEL

O LOCATARIO néo podera transferir, ceder, emprestar ou sublocar o imével, no
todo ou em parte, sem o consentimento por escrito dos LOCADORES.

Paragrafo Primeiro: A adequacdo do imovel para a destinagdo constante no presente
Contrato € de Onus e responsabilidade exclusiva do LOCATARIO, ficando desde ja autorizada
a execucao dos seguintes servigos:

- adequagdo em uma das instalagdes sanitdrias do pavimento térreo;

- substituigdo de parte da soleira da porta de entrada por uma soleira rampada.
- pintar o interior do imdvel e as portas de ferro de enrolar;

- instalar divisorias; e

- instalar rack, pontos elétricos, de ldgica e de telefonia conforme /ayout.

Paragrafo Segundo: Os LOCADORES dispensam o LOCATARIO de restituir o imével nas
condigoes em que atualmente se encontra, ao final do periodo de locagdo, no que concerne
as benfeitorias previstas no caput da Clausula Oitava, bem como as previstas no paragrafo
anterior,

CLAUSULA DEZ - DA ENTREGA DAS CHAVES

Ao inicio da locagdo, no ato de recebimento das chaves, o LOCATARIO deverd
proceder a vistoria do imovel, a fim de aferir seu estado de conservagdo, fazendo constar a
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sua descricdo completa no TERMO DE VISTORIA INICIAL, que devera ser assinado por ambas
as partes.

Paragrafo Unico: No TERMO DE VISTORIA INICIAL devera constar a data de recebimento
das chaves.

CLAUSULA ONZE - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

Os LOCADORES comprometem-se a entregar o imoével ao LOCATARIO em
perfeito estado de uso, conservagdo e habitabilidade.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO obriga-se a manter o imével sempre em boas condigdes
de higiene e limpeza, responsabilizando-se pela imediata reparagdo de qualquer estrago
causado por seus servidores/visitantes, a fim de restitui-lo quando finda ou rescindida a
locagdo, limpo, pintado - caso o mesmo tenha sido entregue pintado pelos LOCADORES - em
perfeito estado de conservacdo e sem avarias, com todas as instala¢gdes funcionando
perfeitamente, sendo necessaria a substituicdo de qualquer aparelho ou pega com avarias ou
defeitos.

Paragrafo Segundo: Fica entendido que a substituicdo de pecas avariadas far-se-a sempre
por outra da mesma qualidade, de forma a ser entregue o imodvel, quando finda ou
rescindida a locagdo, em condicdbes de ser novamente usado, sem que para iSso sejam
necessarias quaisquer despesas por parte dos LOCADORES.

Paragrafo Terceiro: Os LOCADORES, por si ou seu preposto, podera visitar o imovel
locado, mediante combinacao prévia de dia e hora.

CLAUSULA DOZE - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

A devolugdo do imdvel serd realizada com a observancia dos seguintes
procedimentos:

Paragrafo Primeiro: Compete aos LOCADORES realizar vistoria no imovel objeto deste
Contrato, no prazo de até 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento de notificagdo
nesse sentido, emitida pelo LOCATARIO, mediante combinagdo prévia de dia e hora.

Paragrafo Segundo: A vistoria deverd ser acompanhada por um representante do
LOCATARIO, que assinara, juntamente com os LOCADORES ou seu representante legal, o
respectivo laudo detalhado, lavrado no prazo de até 2 (dois) dias da data de realizacdo do
procedimento.
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Paragrafo Terceiro: Caso sejam constatados danos no imével, deverd o LOCATARIO
indenizar os LOCADORES com o valor correspondente, que sera apurado pela Unidade
Técnica competente do LOCATARIO, utilizando-se como limite méximo o valor apurado com
base no indice SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo
Civil - elaborado, mantido e atualizado pela Caixa Econémica Federal e o Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - IBGE - e, para os materiais ndo existentes no aludido indice,
subsididria e sucessivamente, o indice do SETOP, da Secretaria de Transporte e de Obras do
Estado de Minas Gerais, ou 0 do SINDUSCON - Sindicato das Industrias da Construgao Civil.

Paragrafo Quarto: Os valores do aluguel e das despesas de energia elétrica, 4gua/esgoto
e IPTU serdo arcados pelo LOCATARIO até a data da entrega das chaves.

Paragrafo Quinto: No ato da entrega das chaves, apds a indenizacdo, serd lavrado o
TERMO DE DEVOLU(_;AO DE CHAVES, o qual serd assinado por ambas as partes e, caso haja
recusa imotivada, por parte dos LOCADORES, em assind-lo, considerar-se-&o entregues as
chaves pelo LOCATARIO, que atestara a recusa naquele Termo e o assinard, juntamente com
duas testemunhas.

CLAUSULA TREZE - DO DESCUMPRIMENTO DO CONTRATO

Os LOCADORES e o LOCATARIO se obrigam a respeitar o presente
instrumento, tal qual se acha redigido, consoante as determinacgOes legais, incorrendo a parte
que o infringir em multa equivalente ao valor de 2 (dois) aluguéis vigentes na época da
infragao, sempre devido por inteiro, cobravel em acdo de execugdo forcada, na hipdtese de
recusa do pagamento por vias normais amigaveis, incorrendo-se ainda nas demais sangbes
cominadas neste instrumento.

Paragrafo Primeiro: Esta multa ndo se aplica em caso de danos causados ao imovel,
hipdtese em que vigorardo as normas do Cadigo Civil.

Paragrafo Segundo: Se, na vigéncia deste contrato, os LOCADORES, por si ou por seu
procurador, admitir, em beneficio do LOCATARIO, alguma demora no cumprimento de
qualguer obrigacdo aqui assumida, tal fato serd entendido como mera liberalidade, incapaz
de invalidar ou prejudicar o rigor dos prazos e obrigagdes previstas neste Contrato e nem
constituird novagdo, permanecendo em vigor todas as clausulas deste instrumento, por toda
sua vigéncia.

CLAUSULA QUATORZE - DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

[) Compete aos LOCADORES, entregar os projetos e sistemas de combate a incéndio e
panico em perfeitas condicdes de utilizagdo pelo LOCATARIO, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados do inicio da vigéncia do contrato, prazo este que poderd ser
prorrogado, mediante justificativa apresentada pelos LOCADORES e aceita pelo LOCATARIO.
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IT) O incéndio ou esboroamento do imével locado ou ainda qualquer evento danoso ou
acontecimento fortuito, de forca maior, para o qual ndo tenha o LOCATARIO contribuido de
qualquer forma, e que impega o uso regular do imédvel locado, pora fim de pleno direito a
este Contrato, sem qualquer Onus para as partes, ressalvadas, entretanto, a
responsabilidade culposa ou dolosa de cada contratante na ocorréncia do evento.

III) No caso de desapropriacao total ou parcial do imodvel locado, por necessidade ou
utilidade publica, compete aos LOCADORES o valor da desapropriagdo, podendo o
LOCATARIO pleitear da autoridade desapropriante o que entender de direito.

IV) Em caso de alienagdo do imodvel, durante a vigéncia do presente Contrato, obriga-se o
terceiro adquirente a respeitar a locagdo até o seu termo final, devendo os LOCADORES
providenciar a averbagdo da referida condigdo junto ao Registro do imdvel.

V) O LOCATARIO se obriga a entregar em tempo habil quaisquer cominacdes, circulares ou
intimagdes dos Poderes Publicos enderecadas aos LOCADORES, sob pena de ficar responsavel
pelas multas, juros, custas e outros acréscimos ou prejuizos decorrentes das mesmas.

CLAUSULA QUINZE - DA RESCISAO

Antes do vencimento do prazo contratual, ndo poderdao os LOCADORES
retomar o imodvel locado, salvo pela superveniéncia das hipoteses legais.

Paragrafo Primeiro: Fica resguardado o direito as PARTES de rescindir antecipadamente o
presente Contrato, desde que de comum acordo.

Paragrafo Segundo: Resguarda-se ao LOCATARIO o direito de rescindir antecipadamente
este Contrato, desde que apresente aos LOCADORES justificado motivo de interesse da
Administracdo Publica, eximindo-se o LOCATARIO de qualquer penalidade ou o6nus,
ressalvado o pagamento dos aluguéis e das despesas de energia elétrica/CIP,
agua/esgoto, IPTU e rateio do Sequro Anual do prédio até a data da efetiva entrega das
chaves.

Paragrafo Terceiro: O presente Contrato podera ser rescindido de pleno direito, por parte
dos LOCADORES, pelo ndo pagamento do aluguel e demais despesas previstas na Clausula
Sexta.

Paragrafo Quarto: Considerar-se-a o contrato imediatamente rescindido com a entrega das
chaves e devolucdo do imovel aos LOCADORES, devendo tal ato ser formalizado por meio do
respectivo Termo de Rescisdo.

Paragrafo Quinto: Na hipotese de rescisdo antecipada do contrato, por culpa dos
LOCADORES, ficam estes responsaveis em indenizar os gastos sofridos pelo LOCATARIO,
referentes a mudanca e as adaptacdes que se fizerem necessarias no imovel.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO FUNDAMENTO LEGAL
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Esta contratagdo foi autorizada pelo Exmo. Des. Presidente deste Tribunal,
conforme despacho proferido nos autos do Processo n°® 0005561-31.2019.6.13.8000,
com fulcro no art. 24, inciso X, da Lei n9. 8.666/93, sujeitando-se as partes as normas da
referida lei.

CLAUSULA DEZESSETE - DA PUBLICACAO

O presente instrumento serd publicado, em extrato, no Diario Oficial da Unido,
conforme determina o art. 61, paragrafo Unico, c/c art. 26 da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DEZOITO - DO FORO

Este Contrato, que tem a natureza de semipublico, rege-se pela Lei no°.
8.666/93, Lei n°® 8.245/91 e, ainda, subsidiariamente, pelo Codigo Civil e Codigo de Processo
Civil, sendo o seu foro o da Secdo Judicidria de Minas Gerais, com rentncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, e obriga os herdeiros e sucessores dos LOCADORES.

E, por estarem assim ajustadas e contratadas, assinam as partes este
Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Belo Horizonte, 22 de fevereiro de 2021.

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS
Des. Alexandre Victor de Carvalho
Presidente

fag)

LUCIANA MARQUES LOPES
Locadora

hraisssid e b

FERNANDO ANTONIO SEBASTIAO NETO
Conjuge
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Documento assinado eletronicamente por ALEXANDRE VICTOR DE CARVALHO, Presidente,
em 22/02/2021, as 17:52, conforme art. 1°, 10, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por VERA MARIA TEIXEIRA MOREIRA, Testemunha, em
26/02/2021, as 12:55, conforme art. 19, 101, "b", da Lei 11.419/2006.

+ 4 ¥ Documento assinado eletronicamente por DANIELA HOTT LACERDA, T estemunha, em
i =~ 128/02/2021. as 08:25, conforme art. 1°, 11, "b", da Lei 11.419/2006.
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> /controlador externo.php?acao=documento conferir&acao_origem=documento conferir&lang=pt BR&

3 id_orgao_acesso externo=0, informando o codigo verificador 1398771 ¢ o codigo CRC 6490BBF7.

0005561-31.2019.6.13.8000

1398771v11

28/02/2021 08:26



Declaragao de Inocorréncia de Nepotismo
Tribunal Regional Eleitoral de Minas Gerais

O proprietdrio LUUAANVA mMeRBYES WP . CPF
AUS. \V\g- D6- X2 , declara néo ser cdnjuge, companheiro ou parente
em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, dos
respectivos membros ou juizes vinculados a este TRE/MG, ou de servidor investido
em cargo de diregdo e assessoramento deste TRE/MG. (Atendimento ao art. 2° da
Resolugao CNJ n.® 07/2005 c/c art. 1° da Resolugdo CNJ n.° 229/2016, vedacdo a
prética de nepotismo em todos os 6rgdos do Poder Judicidrio).,
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Representante Legal - Nome e assinatura




Declaragao de Inocorréncia de Nepotismo
Tribunal Regional Eleitoral de Minas Gerais

) Firmano AV o (B Mo NETO o

p netarlo
)1 %53 PR IE , declara ndo ser conjuge, companheiro ou parente
em hnha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, dos
respectivos membros ou juizes vinculados a este TRE/MG, ou de servidor investido
em cargo de diregdo e assessoramento deste TRE/MG. (Atendimento ao art. 2° da
Resolugdo CNJ n.® 07/2005 c/c art. 1° da Resolugao CNJ n.° 229/2016, vedacao a
pratica de nepotismo em todos os 6rgdos do Poder Judicidrio).
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Representante Legal - Nome e assinatura




