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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS
AV. PRUDENTE DE MORAIS, 100 - Bairro CIDADE JARDIM - CEP 30380000 - Belo Horizonte - MG

CONTRATO

SEI n° 0000012-81.2021.6.13.8093
Contrato n°® 17/2021 - TREMG

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO-
RFSIDENCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO,
POR INTERMEDIO DO TRIBUNAL REGIONAL
ELEITORAL DE MINAS GERAIS E CAMARA DE
DIRIGENTES LOJISTAS DE CONTAGEM

Pelo presente instrumento, de um lado, como LOCATARIO, a UNIAO, por
intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS, CNP] no.
05.940.740/0001-21, com sede em Belo Horizonte/MG, na Av. Prudente de Morais, 100, Cidade
Jardim, representado por seu Presidente, Desembargador Alexandre Victor de Carvalho, e, de
outro lado, como LOCADORA, CAMARA DE DIRIGENTES LOJISTAS DE CONTAGEM, CNPJ
n°® 17.511.221/0001-27, localizada em Contagem/MG, na Rua Manoel Teixeira de Camargos,
475, Bairro Gldria, neste ato representado por seu Presidente, Frank Sinatra Santos Chaves,
CPF n° 232.343.776-34, e pelo seu 1° Vice-Presidente Administrativo-Financeiro, Laerte
Portugal de Matos, CPF n© 289.748.406-34, vém ajustar o presente CONTRATO DE
LOCACAO, mediante as clausulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente Contrato é a locagdo do imével com 1325 m2 (mil
trezentos e vinte e cinco metros quadrados) de area construida, situado em Contagem/MG, na
Avenida Jodo de Deus Costa, 205, Centro, de propriedade da LOCADORA, destinado a
instalacdo dos Cartdrios Eleitorais da 0903, 09138, 0932 e 3132 Zonas Eleitorais e da Central de
Atendimento ao Eleitor (CAE).

Paragrafo Unico: Serdo destinados ao LOCATARIO o quantitativo 12 (doze) vagas privativas
de garagem, devidamente demarcadas, localizadas no subsolo do prédio locado.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA \/\
7

O prazo de locacdo sera de 60 (sessenta) meses, tendo inicio em 12 (doze)u
de abril de 2021 (dois mil e vinte e um) e término em 11 (onze) de abril de 2026 (dois
mil e vinte e seis), podendo ser prorrogado, obrigando-se o LOCATARIO, findo o praz

contratual, a restituir o imével & LOCADORA. \

Paragrafo Unico: Ocorrendo a prorrogacdo, esta se fard por meio de Termo Aditivo ao !
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CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO

O valor total estimado deste contrato € de R$ 1.534.307,57 (um milhao,
quinhentos e trinta e quatro mil trezentos e sete reais e cinquenta e sete centavos),
referentes aos aluguéis.

Paragrafo Unico: Os valores referentes ao IPTU e taxas somente serdo devidos quando da
sua regularizagdo/individualizagdo pela LOCADORA, e serao pagos, por ressarcimento,
mediante apresentagao dos respectivos comprovantes de pagamento.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL
O valor fixo mensal do aluguel é R$ 26.000,00 (vinte e seis mil reais).

Paragrafo Primeiro: A LOCADORA concede ao LOCATARIO a isencdo do 01(um) més na
cobranca do aluguel e demais despesas decorrentes da locagao.

Paragrafo Segundo: Nos demais meses, o vencimento do aluguel dar-se-a todo dia 1°
(primeiro) de cada més subsequente, devendo o seu pagamento ser efetuado até o 5°
(quinto) dia util apds esta data, por meio de depdsito em conta bancaria de titularidade de
CAMARA DE DIRIGENTES LOJISTAS DE CONTAGEM, ou em conta de outra titularidade, desde
que expressamente autorizado pela LOCADORA, e mediante a apresentagao de Procuragao,
com firma reconhecida, quando for o caso.

Paragrafo Terceiro: Em razdo do recesso forense no ambito desta Justica Eleitoral, nos
termos do art. 62, inciso I, da Lei 5.010/66, o prazo para pagamento dos aluguéis e encargos
da locacdo do més de dezembro sera contado a partir de 07 (sete) de janeiro ou do primeiro
dia Util subsequente, caso a referida data nado seja dia util.

Paragrafo Quarto: Os pagamentos serdo devidos a partir do 300 (trigésimo) dia da vigéncia
do contrato até a devolugdo das chaves.

Paragrafo Quinto: Em caso de atraso no pagamento do aluguel, sera devida a LOCADORA a
respectiva atualizagdo monetaria.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

O valor do aluguel podera ser reajustado, desde que observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado do inicio da vigéncia do contrato ou da ultima majoracdo de
precos, até o limite da variacao do IPCA/IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo, e que
reflita a variacdo dos pregos no periodo anual anterior, nos termos do art. 55, III, da Lei n°

8.666/93 c/c o0 arts. 2° e 32 da Lei n® 10.192/01. v/\
U

.

Paragrafo Primeiro: Na hipdtese de o indice de reajuste apresentar variacdo negativa no
periodo anual anterior, o valor do aluguel sera reduzido.
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Paragrafo Segundo: No caso do paragrafo anterior, o valor do aluguel podera ser mantido,
excepcionalmente, observadas as peculiaridades da contratagao, a critério do Ordenador da
respectiva despesa.

CLAUSULA SEXTA - DAS DESPESAS

Durante a vigéncia deste Contrato o LOCATARIO arcard com o pagamento de
aluguel, energia elétrica, agua/esgoto e com as despesas de IPTU, quando
individualizada. A LOCADORA concede um més de caréncia no pagamento do aluguel e das
demais despesas decorrentes da locagao.

Paragrafo Primeiro: O pagamento do IPTU deverd ser efetuado pela LOCADORA, quando da
cobranca individualizada, e posteriormente reembolsado pelo LOCATARIO, mediante
apresentacdo da(s) guia(s) do tributo e respectivo(s) comprovante(s) de pagamento.

Paragrafo Segundo: Fica estipulada como data limite para apresentagao do comprovante de
pagamento do IPTU, para fins de ressarcimento, a data do pagamento do aluguel relativo ao
ultimo més do exercicio a que se refere, sob pena de preclusao do direito.

Paragrafo Terceiro: Ndo serdo cobradas despesas de condominio.

Paragrafo Quarto: As despesas com energia elétrica e agua/esgoto correrao a conta dos
empenhos globalizados a favor da CEMIG e da COPASA, respectivamente, com valores ja

autorizados para esse fim.
CLAUSULA SETIMA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

As despesas decorrentes deste instrumento, no exercicio de 2021, correrdo a
conta de dotacdo orcamentéria na seguinte classificagdo: 3390.39.10 - Locagao de Imoveis;
Acdo: Julgamento de Causas e Gestdo Administrativa na Justica Eleitoral; Programa de
Trabalho: 02.122.0033.20GP.0031; LDO: 14.116/2020; Unidade Orgamentaria: 14.113.

Paragrafo Primeiro: As despesas de 2022 a 2026 correrdo a conta da dotagdo orgamentaria
definida em lei especifica para aqueles exercicios.

Paragrafo Segundo: Serdo emitidas Notas de Empenho para atender as despesas deste
instrumento.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS

A LOCADORA realizard, as suas expensas, em até 30 (trinta) dias a contar da ‘
assinatura do Contrato, sob pena de incidéncia da multa prevista na Clausula Treze e de
retencdo do pagamento do aluguel, as benfeitorias no imdvel descritas no anexo unico dest

contrato.

Paragrafo Primeiro: As adequagdes a serem realizadas pela LOCADORA deverao atender as
normas tecmcas conforme especificacbes e detalhamentos realizados pelo setor competente

tAamam—Lmra
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Paragrafo Segundo: Todas as benfeitorias necessérias — entendidas estas como as que tém
por fim conservar o bem ou evitar que se deteriore - introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que
ndo autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, sao indenizaveis
e permitem o exercicio do direito de retenco.

Paragrafo Terceiro: As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizadas, podendo ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substancia do imdvel.

CLAUSULA NONA - DA UTILIZACAO DO IMOVEL

O LOCATARIO né&o poderd transferir, ceder, emprestar ou sublocar o imédvel, no
todo ou em parte, sem o consentimento por escrito da LOCADORA.

Paragrafo Unico: A adequagao do imdvel para a destinagdo constante no presente Contrato é
de 6nus e responsabilidade exclusiva do LOCATARIO, salvo o disposto no caput da Clausula
Oitava.

CLAUSULA DEZ - DA ENTREGA DAS CHAVES

Ao inicio da locagdo, no ato de recebimento das chaves, o LOCATARIO devera
proceder a vistoria do imdvel, a fim de aferir seu estado de conservagao, inclusive apods
adequagdes acordadas, fazendo constar a sua descricdo completa no TERMO DE VISTORIA
INICIAL, que devera ser assinado por ambas as partes.

Paragrafo Unico: No TERMO DE VISTORIA INICIAL devera constar a data de recebimento
das chaves.

CLAUSULA ONZE - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

A LOCADORA compromete-se a entregar o imdvel ao LOCATARIO em perfeito
estado de uso, conservagao e habitabilidade.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO obriga-se a manter o imdvel sempre em boas condigoes
de higiene e limpeza, responsabilizando-se pela imediata reparagdo de qualquer estrago
causado por seus servidores/visitantes, a fim de restitui-lo quando finda ou rescindida a
locagdo, limpo, pintado - caso o mesmo tenha sido entregue pintado pela LOCADORA - em
perfeito estado de conservagdo e sem avarias, com todas as instalacdes funcionando
perfeitamente, sendo necessaria a substituigdo de qualquer aparelho ou peca com avarias ou
defeitos.

Paragrafo Segundo: Fica entendido que a substituigdo de pecas avariadas far-se-a sempre f
por outra da mesma qualidade, de forma a ser entregue o imovel, quando finda ou rescindida

a locagdo, em condigBes de ser novamente usado, sem que para isso sejam necessaria
quaisquer despesas por parte da LOCADORA. 5\

Paragrafo Terceiro: A LOCADORA, por si ou seu preposto, podera visitar o imével lncadn X(\
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CLAUSULA DOZE - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

A devolugao do imdvel serd realizada com a observancia dos seguintes
procedimentos:

Paragrafo Primeiro: Compete & LOCADORA realizar vistoria no imével objeto deste Contrato,
no prazo de até 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento de notificagao nesse sentido,
emitida pelo LOCATARIO, mediante combinagdo prévia de dia e hora.

Paragrafo Segundo: A vistoria deverd ser acompanhada por um representante do
LOCATARIO, que assinard, juntamente com a LOCADORA ou seu representante legal, o
respectivo laudo detalhado, lavrado no prazo de até 2 (dois) dias da data de realizagcao do
procedimento.

Paragrafo Terceiro: Caso sejam constatados danos no imével, deverd o LOCATARIO
indenizar a LOCADORA com o valor correspondente, que serd apurado pela Unidade Técnica
competente do LOCATARIO, utilizando-se como limite maximo o valor apurado com base no
indice SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgao Civil -
elaborado, mantido e atualizado pela Caixa Econdémica Federal e o Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE - e, para os materiais n3o existentes no aludido indice,
subsidiaria e sucessivamente, o indice do SETOP, da Secretaria de Transporte e de Obras do
Estado de Minas Gerais, ou o do SINDUSCON - Sindicato das Inddstrias da Construgao Civil.

Paragrafo Quarto: Os valores do aluguel, energia elétrica, dgua/esgoto e IPTU, caso
individualizado, serdo arcados pelo LOCATARIO até a data da entrega das chaves.

Paragrafo Quinto: No ato da entrega das chaves, apos a indenizagdo, sera lavrado o TERMO
DE DEVOLUCAO DE CHAVES, o qual sera assinado por ambas as partes e, caso haja recusa
imotivada, por parte da LOCADORA, em assina-lo, considerar-se-30 entregues as chaves pelo
LOCATARIO, que atestard a recusa naquele Termo e o assinard, juntamente com duas
testemunhas.

CLAUSULA TREZE - DO DESCUMPRIMENTO DO CONTRATO

A LOCADORA e o LOCATARIO se obrigam a respeitar o presente instrumento,
tal qual se acha redigido, consoante as determinacdes legais, incorrendo a parte que o infringir
em multa equivalente ao valor de 2 (dois) aluguéis vigentes na época da infracdo, sempre
devido por inteiro, cobrdvel em acdo de execugao forgada, na hipdtese de recusa do
pagamento por vias normais amigaveis, incorrendo-se ainda nas demais sangdes cominadas
neste instrumento.

Paragrafo Primeiro: Esta multa ndo se aplica em caso de danos causados ao imovel, Y/\
hipétese em que vigorardo as normas do Cédigo Civil. Q \J

Paragrafo Segundo: Se, na vigéncia deste contrato, a LOCADORA, por si ou por seu
procurador, admitir, em beneficio do LOCATARIO, alguma demora no cumprimento de qualquer
obrigagdo aqui assumida, tal fato serd entendido como mera liberalidade, incapaz de invalidar
ou prejudicar o rigor dos prazos e obrigacdes previstas neste Contrato e nem constituira
novacdo, permanecendo em vigor todas as cldusulas deste instrumento. nor tada <iia vinAncia
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CLAUSULA QUATORZE - DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

I) A LOCADORA realizara, no prazo de 120(cento e vinte) dias a contar da vigéncia do
contrato, as adequagles necessérias para comportar os projetos e sistemas de combate a
incéndio e panico, devendo estar em perfeitas condicdes de utilizacdo pelo LOCATARIO.

II)O incéndio ou esboroamento do imodvel locado ou ainda qualquer evento danoso ou
acontecimento fortuito, de forca maior, para o qual ndo tenha o LOCATARIO contribuido de
qualquer forma, e que impega o uso regular do imdvel locado, pord fim de pleno direito a este
Contrato, sem qualquer 6nus para as partes, ressalvadas, entretanto, a responsabilidade
culposa ou dolosa de cada contratante na ocorréncia do evento.

IIT) No caso de desapropriagao total ou parcial do imével locado, por necessidade ou utilidade
publica, compete a LOCADORA o valor da desapropriacdo, podendo o LOCATARIO pleitear da
autoridade desapropriante o que entender de direito.

IV) Em caso de alienagdo do imével, durante a vigéncia do presente Contrato, obriga-se o
terceiro adquirente a respeitar a locacdo até o seu termo final, devendo a LOCADORA
providenciar a averbagao da referida condigdo junto ao Registro do imdvel.

V) O LOCATARIO se obriga a entregar em tempo habil quaisquer cominacgdes, circulares ou
intimagbes dos Poderes Publicos enderegadas a LOCADORA, sob pena de ficar responsavel
pelas multas, juros, custas e outros acréscimos ou prejuizos decorrentes das mesmas.

CLAUSULA QUINZE - DA RESCISAO

Antes do vencimento do prazo contratual, ndo poderd a LOCADORA retomar o
imovel locado, salvo pela superveniéncia das hipdteses legais.

Paragrafo Primeiro: Fica resguardado o direito as PARTES de rescindir antecipadamente o
presente Contrato, desde que de comum acordo.

Paragrafo Segundo: Resguarda-se ao LOCATARIO o direito de rescindir antecipadamente
este Contrato, desde que apresente a LOCADORA justificado motivo de interesse da
Administragdo Publica, eximindo-se o LOCATARIO de qualquer penalidade ou 6nus, ressalvado
0 pagamento dos aluguéis, energia elétrica, dgua/esgoto e IPTU, caso individualizado, até a
data da efetiva entrega das chaves.

Paragrafo Terceiro: O presente Contrato podera ser rescindido de pleno direito, por parte
da LOCADORA, pelo ndo pagamento do aluguel e demais despesas previstas na Clausula
Sexta.

Paragrafo Quarto: Considerar-se-a4 o contrato imediatamente rescindido com a entrega das
chaves e devolugdo do imével a LOCADORA, devendo tal ato ser formalizado por meio do
respectivo Termo de Rescisao.

Paragrafo Quinto: Na hipdtese de rescisdo antecipada do contrato, por culpa da LOCADORA, |
ficam estes responsaveis em indenizar os gastos sofridos pelo LOCATARIO, referentes a
mudanga e as adaptagbes que se fizerem necessarias no imovel.

}/\

CLAUSULA DEZESSEIS - DO FUNDAMENTO LEGAL
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Esta contratagdo foi autorizada pelo Exmo. Des. Presidente deste Tribunal,
conforme despacho proferido nos autos do Processo n° 0000012-81.2021.6.13.8093, com
fulcro no art. 24, inciso X, da Lei n°. 8.666/93, sujeitando-se as partes as normas da referida

lei.

CLAUSULA DEZESSETE - DA PUBLICACAO

O presente instrumento serd publicado, em extrato, no Diario Oficial da Unido,
conforme determina o art. 61, paragrafo unico, c/c art. 26 da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DEZOITO - DO FORO

Este Contrato, que tem a natureza de semipublico, rege-se pela Lei n©,
8.666/93, Lei n° 8.245/91 e, ainda, subsidiariamente, pelo Cddigo Civil e Cddigo de Processo
Civil, sendo o seu foro o da Segdo Judiciadria de Minas Gerais, com rentncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim ajustadas e contratadas, assinam as partes este Contrato
em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Belo Horizonte, 09 de abril de 2021.

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS
Des. Alexandre Victor de Carvalho
Presidente

CAMARA DE DIRIGENTES LOJISTAS DE CONTAGEM

Fra 4%4?4@ /a/\i's

TESTEMUNHAS:

ANEXO UNICO

BENFEITORIAS A CARGO DA LOCADORA

1 - Todos pavimentos:

a. manutengdo nos revestimentos internos, decorrentes de infiltracdao da fachada ou
falta/irregularidades na execucdo;

b. pintura em todos os ambientes;
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C. manutengdo nos corrimdes e guara-corpos, pois apresentam pontos de corrosdo, ma
fixagao e pintura;

d. instalagdo de alisares nas portas de acesso aos banheiros, como também instalacdo de
tambores e chaves;

e. instalar os espelhos de tomadas e interruptores;

f. finalizar e dar acabamento no interior do banheiros/copas, os quais possuem infraestrutura
inacabada e falta de lougas;

g. verificar o nivelamentos dos peitoris nas esquadrias e vedagao nos vaos;
2 - Subsolo/Garagem:

a. adequagdo das instalagdes elétricas e hidraulicas, pois hd quadros elétricos fora de norma
técnica, como também, uma desorganizagao de infraestrutura no local;

b. demais apontamentos encontram-se no item 1;
€. automatizagao do portdo de acesso;

d. manutencdo na pintura das vagas de carros e motos, inclusive com a sinalizagdo para o
LOCATARIO;

e. automatizagdo da seguranga ao acesso ao elevador de acesso, visto que a garagem é
compartilhada com o hotel;

3 - Térreo:
a. existem frestas nas esquadrias, as quais permitem a entrada de intempéries;

b. infiltragdo em alvenaria visiveis na altura dos rodapés provenientes do espaco privativo
externo, decorrentes de irregularidades no processo de impermeabilizagdo no local;

c. demais apontamentos encontram-se no item 1.
4 - Demais pavimentos superiores:

a. apontamentos encontram-se no item 1;

5 - Cobertura:

a. devido ao fato de ndo haver estrutura de cobertura, a manta de impermeabilizagdo
encontra-se exposta e com camada reflexiva desgastada. Sugerimos que a
LOCADORA execute cobertura simples, como, por exemplo de fibrocimento, dando uma maior
seguranga contra futuras infiltragdes de cobertura e, consequentemente, uma maior vida Util
da manta ja instalada;

b. manutengdo nas esquadrias de acesso a cobertura e pogos de elevador;

c. barra de seguranca/protecdo entre os vdos dos elevadores, visto que corre-se risco de
acidente ao acessar a cobertura;

d. manutengdo das pingadeiras das platibandas, pois falta-se aplicacdo de protecao contra
infiltragGes (silicone, PU) entre as juntas, como também, ma execucgdo, visto que em alguns
pontos a pingadeira ndo tem funcdo;

€. manutengao do revestimento das platibandas;
6 - Fachada:

a. manutengdo, com refazimento, do revestimento das fachadas, visto que possuem diversos
pontos de infiltragdo e desplacamento do revestimento. E de suma importancia que os
apontamentos feitos de manutenc&o na cobertura sejam atuados previamente. \ |-

P ——
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Documento assinado eletronicamente por ALEXANDRE VICTOR DE CARVALHO, Presidente, em
09/04/2021, as 17:48, conforme art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.
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%éli ) 12/04/2021, as 14:39, conforme art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.
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Documento assinado eletronicamente por DANIELA HOTT LACERDA, Testemunha, em 12/04/2021,
as 14:55, conforme art. 1°, ITI, "b", da Lei 11.419/2006.
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