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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS
AV. PRUDENTE DE MORAIS, 100 - Bairro CIDADE JARDIM - CEP 30380000 - Belo Horizonte - MG

CONTRATO

SEI n° 0000146-06.2020.6.13.8300
Contrato n©® 116/2020 - TREMG

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO,
POR INTERMEDIO DO TRIBUNAL REGIONAL
ELEITORAL DE MINAS GERAIS E MESSIAS
ADAUTO PEREIRA E ROSA MARIA FERREIRA

PEREIRA

Pelo presente instrumento, de um lado, como LOCATARIO, a UNIAO, por
intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS, CNPJ] no.
05.940.740/0001-21, com sede em Belo Horizonte/MG, na Av. Prudente de Marais, 100,
Cidade Jardim, representado por seu Diretor-Geral, Mauricio Caldas de Melo, de acordo com a
delegacdo de competéncia contida no art. 29, inciso VI, da Portaria n® 209/2020 da Presidéncia
deste Tribunal, publicada no DJE de 05/10/2020, e, de outro lado, como LOCADOR, Messias
Adauto Pereira, brasileiro, casado, CI n® MG-3.534.583, expedida por SSP/MG, CPF n©
450.150.746-20, e seu cOnjuge, Rosa Maria Ferreira Pereira, CI n® MG-12.610.076, expedida
por SSP/MG, CPF n® 036.840.606-74, residentes em Cachoeira de Minas/MG, na Rua Bolivar
Prado, n® 189, Bairro Centro, CEP: 37.545-000, vém ajustar o presente CONTRATO DE
LOCAGAO, mediante as cldusulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente Contrato € a locagao do imodvel com 104,73 m2 (cento e
quatro virgula setenta e trés metros quadrados) de area construida, situado em Cachoeira de
Minas/MG, na Rua Cel. Portugal, n® 60, sala 03, Centro, de propriedade do LOCADOR,
destinado a instalagdo do Cartorio Eleitoral da 3002 ZE.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

O prazo de locacdo sera de 60 (sessenta) meses, tendo inicio em 26 (vinte e seis)
de outubro de 2020 (dois mil e vinte) e término em 25 (vinte e cinco) de outubro de
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2025 (dois mil e vinte e cinco), podendo ser prorrogado, obrigando-se o LOCATARIO, findo
0 prazo contratual, a restituir o imével ao LOCADOR.

Paragrafo Unico: Ocorrendo a prorrogagdo, esta se fara por meio de Termo Aditivo ao
Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO

O valor total estimado deste contrato é de R$133.529,21 (cento e trinta e trés
mil quinhentos e vinte e nove reais e vinte e um centavos), sendo R$129.740,86 (cento
e vinte e nove mil setecentos e quarenta reais e oitenta e seis centavos) referentes aos
alugueis e R$3.788,35 (trés mil setecentos e oitenta e oito reais e trinta e cinco centavos)
referentes ao valor estimado com o IPTU.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL
O valor fixo mensal do aluguel é R$2.200,00 (dois mil e duzentos reais).

Paragrafo Primeiro: O vencimento do aluguel dar-se-3a todo dia 1° (primeiro) de cada més
subsequente, devendo o seu pagamento ser efetuado até o 5° (quinto) dia util apds esta data,
por meio de depdsito em conta bancaria de titularidade de Messias Adauto Pereira, ou em
conta de outra titularidade, desde que expressamente autorizado pelo LOCADOR, e mediante a
apresentacdo de Procuragado, com firma reconhecida, quando for o caso.

Paragrafo Segundo: Em razdo do recesso forense no ambito desta Justica Eleitoral, nos
termos do art. 62, inciso I, da Lei 5.010/66, o prazo para pagamento dos aluguéis e encargos
da locagdo do més de dezembro sera contado a partir de 07 (sete) de janeiro ou do primeiro
dia util subsequente, caso a referida data nao seja dia util.

Paragrafo Terceiro: Os pagamentos serdo devidos a partir de 30 (trinta) dias do inicio da
vigéncia do contrato até a devolugdo das chaves.

Paragrafo Quarto: Em caso de atraso no pagamento do aluguel, serd devida ao LOCADOR a
respectiva atualizagao monetaria.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

O valor do aluguel podera ser reajustado, desde que observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado do inicio da vigéncia do contrato ou da ultima majoracdo de pregos,
até o limite da variacdo do IPCA/IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo, e que reflita a
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variacdo dos precos no periodo anual anterior, nos termos do art. 55, 111, da Lei n°® 8.666/93
c/coarts. 2° e 39 da Lein® 10.192/01.

Paragrafo Primeiro: Na hipotese de o indice de reajuste apresentar variacdo negativa no
periodo anual anterior, o valor do aluguel sera reduzido.

Paragrafo Segundo: No caso do paragrafo anterior, o valor do aluguel poderd ser mantido,
excepcionalmente, observadas as peculiaridades da contratacdo, a critério do Ordenador da
respectiva despesa.

CLAUSULA SEXTA - DAS DESPESAS

Durante a vigéncia deste Contrato, o LOCATARIO arcara com o pagamento de
aluguel, energia elétrica, agua/esgoto e com as despesas de IPTU, a partir de 30 dias
apos o inicio da vigéncia do contrato.

Paragrafo Primeiro: O pagamento do IPTU devera ser efetuado pelo LOCADOR e
posteriormente reembolsado pelo LOCATARIO, mediante apresentacao da(s) guia(s) do tributo
e respectivo(s) comprovante(s) de pagamento.

Paragrafo Segundo: Fica estipulada como data limite para apresentacdo do comprovante de
pagamento do IPTU, para fins de ressarcimento, a data do pagamento do aluguel relativo ao
ultimo més do exercicio a que se refere, sob pena de preclusdo do direito.

Paragrafo Terceiro: Compete ao LOCADOR solicitar as concessionarias as ligacdes de energia
elétrica e de dgua/esgoto.

Paragrafo Quarto: Caso o imovel descrito na Clausula Primeira ndo seja dotado de medidor
individualizado de consumo de energia elétrica, fica o LOCADOR responsavel pelo pagamento
dessa despesa, em sua totalidade e sem qualguer tipo de reembolso, até que seja
providenciada pelo mesmo a devida separacdao do medidor,

Paragrafo Quinto: As despesas com energia elétrica e agua/esgoto correrdo a conta dos
empenhos globalizados a favor da CEMIG e da COPASA, respectivamente, com valores ja
autorizados para esse fim.

CLAUSULA SETIMA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

As despesas decorrentes deste instrumento, no exercicio de 2020, correrdo a conta
de dotacdo orcamentaria na seguinte classificacdo:
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3390.36.15 - Locagao de Imoveis; 3390.36.17 - Tributos a Conta do Locatario ou Cessionario;
Agao: Julgamento de Causas e Gestdo Administrativa na Justica Eleitoral; Programa de
Trabalho: 02.122.0033.20GP.0031; LOA: 13.978/2020; Unidade Orcamentaria: 14.113.

As despesas de 2021 a 2025 correrdo a conta da dotacdo orcamentaria definida em
lei especifica para aqueles exercicios.

Paragrafo Unico: Serdo emitidas Notas de Empenho para atender as despesas deste
instrumento.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS

Todas as benfeitorias necessarias — entendidas estas como as que tém por fim
conservar o bem ou evitar que se deteriore - introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, sao indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengao.

Paragrafo l;lnico: As benfeitorias voluptuarias nao serao indenizadas, podendo ser levantadas
pelo LOCATARIO, finda a locacao, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imovel.

CLAUSULA NONA - DA UTILIZACAO DO IMOVEL

O LOCATARIO nao podera transferir, ceder, emprestar ou sublocar o imével, no
todo ou em parte, sem o consentimento por escrito do LOCADOR.

Paragrafo Unico: A adequacdo do imével para a destinagao constante no presente Contrato é
de 6nus e responsabilidade exclusiva do LOCATARIO, ficando desde ja autorizada a execugdo
dos seguintes servigos:

- adaptacao na I.S. existente para atendimento a PcD;

- execugao de rampa externa.

CLAUSULA DEZ - DA ENTREGA DAS CHAVES

Ao inicio da locacgdo, no ato de recebimento das chaves, o LOCATARIO deverd
proceder a vistoria do imovel, a fim de aferir seu estado de conservagao, fazendo constar a sua
descricdo completa no TERMO DE VISTORIA INICIAL, que devera ser assinado por ambas as
partes.

Paragrafo Unico: No TERMO DE VISTORIA INICIAL devera constar a data de recebimento das
chaves.
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CLAUSULA ONZE - DA CONSERVAGCAO DO IMOVEL

O LOCADOR compromete-se a entregar o imével ao LOCATARIO em perfeito estado
de uso, conservacao e habitabilidade.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO obriga-se a manter o imével sempre em boas condicdes
de higiene e limpeza, responsabilizando-se pela imediata reparacgac de qualquer estrago
causado por seus servidores/visitantes, a fim de restitui-lo quando finda ou rescindida a
locagdo, limpo, pintado - caso o mesmo tenha sido entregue pintado pelo LOCADOR - em
perfeito estado de conservagdo e sem avarias, com todas as instalagbes funcionando

PTG SO ACCC3A0TTD 2 UDNIHUICAD 00 QUAGUr 0210 00 ARN A8 e o

defeitos.

Paragrafo Segundo: Fica entendido que a substituicao de pecas avariadas far-se-a sempre
por outra da mesma qualidade, de forma a ser entregue o imovel, quando finda ou rescindida a
locagdo, em condicdes de ser novamente usado, sem gue para iSSO Ssejam necessarias
guaisquer despesas por parte do LOCADOR.

Paragrafo Terceiro: O LOCADOR, por si ou seu preposto, podera visitar o imodvel locado,
mediante combinagao préevia de dia e hora.

CLAUSULA DOZE - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

A devolugdao do imovel sera realizada com a observancia dos seguintes
procedimentos:

Paragrafo Primeiro: Compete ao LOCADOR realizar vistoria no imovel objeto deste Contrato,
no prazo de até 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento de notificagao nesse sentido,
emitida pelo LOCATARIO, mediante combinacdo prévia de dia e hora.

Paragrafo Segundo: A vistoria devera ser acompanhada por um representante do
LOCATARIO, que assinara, juntamente com o LOCADOR ou seu representante legal, o
respectivo laudo detalhado, lavrado no prazo de ate 2 (dois) dias da data de realizagdo do
procedimento.

Paragrafo Terceiro: Caso sejam constatados danos no imével, devera o LOCATARIO
indenizar o LOCADOR com o valor correspondente, que sera apurado pela Unidade Técnica
competente do LOCATARIO, utilizando-se como limite méximo'o valor apurado com base no
indice SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdao Civil -
elaborado, mantido e atualizado pela Caixa Econdmica Federal e o Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE - e, para os materiais ndo existentes no aludido indice,
subsididria e sucessivamente, o indice do SETOP, da Secretaria de Transporte e de Obras do
Estado de Minas Gerais, ou o do SINDUSCON - Sindicato das Industrias da Construgao Civil.
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Paragrafo Quarto: Os valores do aluguel e das despesas de energia elétrica, agua/esgoto e
IPTU serdo arcados pelo LOCATARIO até a data da entrega das chaves.

Paragrafo Quinto: No ato da entrega das chaves, apos a indenizacao, sera lavrado o TERMO
DE DEVOLUCAO DE CHAVES, o qual serd assinado por ambas as partes e, caso haja recusa
imotivada, por parte do LOCADOR, em assina-lo, considerar-se-3o entregues as chaves pelo
LOCATARIO, que atestara a recusa naquele Termo e o assinara, juntamente com duas
testemunhas.

CLAUSULA TREZE - DO DESCUMPRIMENTO DO CONTRATO

O LOCADOR e o LOCATARIO se obrigam a respeitar o presente instrumento, tal qual
se acha redigido, consoante as determinagoes legais, incorrendo a parte que o infringir em
multa equivalente ao valor de 2 (dois) aluguéis vigentes na época da infracao, sempre devido
por inteiro, cobravel em acdo de execucdo forcada, na hipotese de recusa do pagamento por
vias normais amigaveis, incorrendo-se ainda nas demais sancdes cominadas neste
instrumento.

Paragrafo Primeiro: Esta multa ndo se aplica em caso de danos causados ao imovel,
hipétese em que vigorardo as normas do Codigo Civil.

Lol CUNONEN) 0, 10 OO RN COTITD, 0 LOCADOR 0O il s =

procurador, admitir, em beneficio do LOCATARIO, alguma demora no cumprimento de qualquer
obrigagdo aqui assumida, tal fato sera entendido como mera liberalidade, incapaz de invalidar
ou prejudicar o rigor dos prazos e obrigagdes previstas neste Contrato e nem constituira
novagdo, permanecendo em vigor todas as clausulas deste instrumento, por toda sua vigéncia.

CLAUSULA QUATORZE - DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

I) O LOCADOR se compromete a regularizar o registro do imovel, junto ao
Cartério de Registro de Imoveis competente, comprovando ao LOCATARIO a averbagdo da
construgao do imovel, em até 180 (cento e oitenta) dias da assinatura do presente contrato.

II) O incéndio ou esboroamento do imoével locado ou ainda qualquer evento
danoso ou acontecimento fortuito, de forca maior, para o qual nao tenha o LOCATARIO
contribuido de qualquer forma, e que impeca o uso regular do imovel locado, pora fim de pleno
direito a este Contrato, sem qualguer Onus para as partes, ressalvadas, entretanto, a
responsabilidade culposa ou dolosa de cada contratante na ocorréncia do evento.

III) No caso de desapropriacdo total ou parcial do imodvel locado, por
necessidade ou utilidade publica, compete ao LOCADOR o valor da desapropriagao, podendo o
LOCATARIO pleitear da autoridade desapropriante o que entender de direito.
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IV) Em caso de alienagao do imdvel, durante a vigéncia do presente Contrato,
obriga-se o terceiro adquirente a respeitar a locagao até o seu termo final, devendo o LOCADOR
providenciar a averbagao da referida condicdo junto ao Registro do imovel.

V) O LOCATARIO se obriga a entregar em tempo habil quaisquer cominagoes,
circulares ou intimagdes dos Poderes Publicos enderecadas ao LOCADOR, sob pena de ficar
responsavel pelas multas, juros, custas e outros acréscimos ou prejuizos decorrentes das
mesmas.

VI) O LOCADOR se compromete a entregar os projetos e sistemas de combate
a incéndio e panico em perfeitas condigdes de utilizacdo pelo LOCATARIO em até 180 (cento e
oitenta) dias, a contar do inicio da vigéncia do contrato.

CLAUSULA QUINZE - DA RESCISAO

Antes do vencimento do prazo contratual, ndo podera o LOCADOR retomar o
imovel locado, salvo pela superveniéncia das hipdteses legais.

Paragrafo Primeiro: Fica resguardado o direito as PARTES de rescindir antecipadamente o
presente Contrato, desde que de comum acordo.

Paragrafo Segundo: Resguarda-se ao LOCATARIO o direito de rescindir antecipadamente
este Contrato, desde que apresente ao LOCADOR justificado motivo de interesse da
Administracao Publica, eximindo-se o LOCATARIO de qualquer penalidade ou 6nus, ressalvado
0 pagamento dos aluguéis e das despesas de energia elétrica, agua/esgoto e IPTU até a data
da efetiva entrega das chaves.

Paragrafo Terceiro: O presente Contrato podera ser rescindido de pleno direito, por parte do
LOCADOR, pelo ndo pagamento do aluguel e demais despesas previstas na Clausula Sexta.

Paragrafo Quarto: Considerar-se-a o contrato imediatamente rescindido com a entrega das
chaves e devolugdao do imovel ao LOCADOR, devendo tal ato ser formalizado por meio do
respectivo Termo de Rescisdo.

Paragrafo Quinto: Na hipdtese de rescisdo antecipada do contrato, por culpa do LOCADOR,
fica este responsavel em indenizar os gastos sofridos pelo LOCATARIO, referentes a mudancga e
as adaptacdes que se fizerem necessarias no imavel.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO FUNDAMENTO LEGAL

Esta contratacao foi autorizada pelo Diretor Geral deste Tribunal, conforme despacho
proferido nos autos do Processo SEI n° 0000146-06.2020.6.13.8300, com fulcro no art.
24, inciso X, da Lei n°. 8.666/93, sujeitando-se as partes as normas da referida lei.
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CLAUSULA DEZESSETE - DA PUBLICACAO

O presente instrumento serd publicado, em extrato, no Diario Oficial da Unido,
conforme determina o art. 61, paragrafo Unico, c/c art. 26 da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DEZOITO - DO FORO

Este Contrato, que tem a natureza de semipublico, rege-se pela Lei n°. 8.666/93,
Lei n© 8.245/91 e, ainda, subsidiariamente, pelo Cédigo Civil e Cédigo de Processo Civil, sendo
o seu foro o da Secdo Judiciaria de Minas Gerais, com renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, e obriga os herdeiros e sucessores do LOCADOR.

E, por estarem assim ajustadas e contratadas, assinam as partes este Contrato
em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Belo Horizonte, 20 de outubro de 2020.

TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS
Mauricio Caldas de Melo
Diretor-GeraL

Messias Adauto Pereira
Locador

R Eehoe oA & Porouai Pornn

Rosa Maria Ferreira Pereira
Conjuge
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