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TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS
AV. PRUDENTE DE MORAIS, 100 - Balrro CIDADE JARDIM - CEP 30380000 - Belo Horizonte - MG

CONTERATO

SEI n° 0000074-46.2020.6.13.8000
Contrato n® 16/2020 - TREMG

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
UNIAO, POR INTERMEDIO DO TRIBUNAL
REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS E
ELY BERNARDING RODRIGUES E MIRALDA
BARBUSA RODRIGUES

Pelo presente instrumento, de um lzdo, como LOCATARIO, a UNIAO, por
intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE MINAS GERAIS, CNPJ no,
05.940.740/0001-21, com sede em Belo Horizontz/MG, na Av. Prudente de Morais, 100,
Cidade Jardim, representado por seu Diretor-Geral, Adriano Denardi Jinior, de acordo com a
delegagdo de competéncia contida no art. 29, inciso VI, da Portaria n® 152/2019 da
Presidéncia deste Tribunal, putiicada no DJE d2 19/06/2019, =, de outro lado, como
LOCADORES, ELI BERNARDINO RODRIGUES, crasileiro, CI n® MG-4,608.181, emitida
pela PCMG, CPF n® 886.830.285-15, e seu cénjuge, MIRALDA BARBOSA RODRIGUES,
brasileira, CI n® MG-3.907.938, =mitida pela SSP/MG, CPF n°® 696.618.046-72, residentes
em BELO HORIZONTE/MG, na Rua Célio Diniz, 2%, Bairrc Rio Branco, neste ato
representados pela empresa PATRIMONIAL ADMINISTRAGAC DE IMOVEIS LTDA, CNP)
04.348.580/0001-63, neste atc representada pelo Sécio-Admiristrador, Luis Augusto Lara
Rezende, CI n°® M-4.447.620, emitida pela SSP/MG, CPF n® 874.434.916-87, vém ajustar o
presente CONTRATO DE LOCACAO, mediante 45 cliusulas e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA -~ DO OEJETO

O objeto do presente Contrato € a lacagio do imovel situadoe na Rua Padre Pedro
Pinto, 4946, 2° andar, bairrc Marntiqueira, em 2e&fo Horizonte/MG, com 291 m2 (duzentos e
noventa e um metros quadrados), de propriedade dos LOCADORES, destinado a Instalagdo
dos Cartorios Eleitorais das 382 = 3342 Zonas Elzitorals.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

R O prazo de locacio serd de 60 (sessenta) meses, tendo inicio em 23 (vinte e
trés) de margo de 2020 (dolis mil e vinte) & termino em 22 (vinte e dois) de margo
de 2025 (dois mil e vinte cinco), podendo ser prorrogado, obrigando-se o LOCATARIO,
findo o prazo contratual, a restituir o imével aos LOCADORES.

Eartéglt'afo Onico: Ocorrendo = prorrogacdo, esta se fard por meio de Termo Aditivo ao
ontrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO

O valor total deste contrato é de R$168.200,00 (cento e sessenta e oito mil
e duzentos reals), referentes aos aluguéls.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL
O valor fixo mensal o aluguel é R$2.900,00 (dois mil e novecentos reais).

Paragrafo Primelro: O vencimento do aluguel dar-se-a todo dia 1° (primeiro) de cada
més subsequente, devendo o Seu pagamento sér cfetuado até o 5° (quinto) dia Gtil apos
esta data, por meio de depdsito em conta tancaria de titulzridade de PATRIMONIAL
ADMINISTRAGAO DE IMOVEIS LTDA, ou em conta de outra titularidade, desde que
expressamente autorizado pelos LOCADORES, ¢ rmediante a apresentacdo de Procuragdo,
com firma reconhecida, quando for o caso.

Paragrafo Segundo: Em rezio do recesso forense no 8mbito desta Justiga Eleitoral, nos
termos do art. 62, inciso I, da Lei 5.010/65, o prazo para pagamentc dos aluguéis e
encargos da locagdo do més de dezembro sera contado a partir de 07 (sete) de janeiro ou
do primeiro dia Gtil subsequente, caso a referida cata ndo seja clia atil.

Paragrafo Terceiro: Os pagamentos serdo devidos a partir do ¢ia 23 (vinte e trés) de maio
de 2020 (dois mll e vinte) até & czvolugdo das chaves.

Paragrafo Quarto: Em caso de atraso no pegamento do aluguel, serd devida aos
LOCADORES a respectiva atualizagdo monetéria.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE
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O valor do aluguel nodera ser reajustado, desde que observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado do inicio da vigéncia do contrato ou da ultima majoragdo de
pregos, até o limite da variagdo do IPCA/IBGE, cu outro indice que vier a substitul-lo, e
que reflita a variacdo dos pregos no periodo anual anterior, nos termos do art. 55, 111, da Lei
n% 8.666/93 c/c 0 arts. 20 e 30 dz Lej n® 10.192/01.

Pal:égrafo Primeiro: Na hipétese de o indice de reajuste apresentar variagio negativa no
periodo anual anterior, o valor do aluguel serd reduzido.

Paragrafo Segundo: No caso do pardgrafo anterior, o valor do aluguel podera ser mantido,

excepcionalmente, observadas as peculiaridades da contratac3o, a critério do Ordenador
da respectiva despesa.

CLAUSULA SEXTA - DAS DESPESAS

O LOCATARIO arcard com o pagamento de aluguel e das despesas com IPTY,
energla elétrica/contribuicio de lluminag3o plGhlica e condominlo, a partir do dia 23
(vinte e trés) de maio de 2020 (dols mil e vinte),

Paragrafo Primeiro: Os pagamentos do IPTU e despesas ordindrias de condominio, que
inclui as despesas com dgua/esqoto, somente seréo_exigiveis apds a individualizacdo dos

i cada. Apés a individualizacdo, os pagamentos devero ser
efetuados pelos LOCADORES ¢ posteriormente reermbolsados pelo LOCATARIO, mediante
apresentagdo das guias e respectivos comprovantss de pagamento.

Paragrafo Segundo: Fica estipulada como data lim te para apresentagdo dos comprovantes
de pagamento do IPTU e condorminio, para fins de ressarcimento, a data do pagamento do

aluguel relativo ao Gltimo més do exercicio a que se refere, sob pena de preclusdo do
direito.

Paragrafo Terceiro: As despesas extraordindrias de condominio serdo arcadas pelos
LOCADORES.

Paragrafo Quarto: As despesas com energia elétrica/CIP correrio 3 conta do empenho
globalizado a favor da CEMIG, com valores j& autorizados para esse fim.

CLAUSULA SETIMA ~ DOS RECI/RSOS ORCAMENTARIOS

As despesas decorrantes deste instrumento, no exercicio de 2020, correrdo 3
conta de dotagdo orgamentdria na seguinte classificacdo: 3390.36.15 - Locagdo de Imbvels;
Acdo: Julgamento de Causas ¢ GestSo Administrativa na Justica Eleitoral; Programa de
Trabalho: 02.122.0033.20GP.003.; LOA: 13.978/2020; Unidade Orcamentdria: 14,113,
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As despesas de 2021 5 2025 correriio 3 conta da dotagdo orgamentaria definida
em lei especifica para aqueles exercicios.

Paragrafo Unico: Serio emiticas Notas de Empenho para atender as despesas deste
instrumento,

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS

Os LOCADORES realizaro, as suas expensas, no prazo de 60 (sessenta) dias a
contar da assinatura do contrato, a instalac3o co plso no Imdvel locado, sob pena de
Incidéncia da multa prevista na Cliusula Treze a de ratencdo do pagamento do atuguel,

Paragrafo Primeiro: As adequacles a serem realizadas pelos LOCADORES deverdo
atender as normas técnicas, con‘orme especificacdes e detalhamentos realizados pelo setor
competente do LOCATARIO.

Paragrafo Segundo: Todas as benfeitorias necessdrias - entendidas estas como as que
tém por fim conservar o bem cu evitar que se deteriore - Introduzidas pelo LOCATARIO,
ainda que ndo autorizadas pelos LOCADORES, bemn como as (teis, desde que autorizadas,
s30 indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo.

Paragrafo Terceiro: As benfsitorias voluptuirizcs ndo serdo indenizadas, podendo ser

levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e
a substancia do imével.

CLAUSULA NONA - DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

O LOCATARIO n3o nuderd transferir, ceder, emprestar ou sublocar o imével, no
todo ou em parte, sem o consentirnento por escritc dos LOCADORES,

Paragrafo Unico: A adequacic do imével para a destinagéo constante no presente
Contrato € de 6nus e responsabilidade exclusiva do LOCATARIO, salvo o disposto no caput
da Cldusula Oltava, ficando desde j& autorizada a execucdo dos servigos previstos no projeto
arquitetdnico constante do documento n® 184778/2019 do Processo PAD no 180138172018,

CLAUSULA DEZ - DA ENTREGA [DAS CHAVES

Ao inicio da locagdo, no ato de receblmento das chaves, o0 LOCATARIO deverd
proceder a vistoria do Iimodvel, a fim de aferlr seu estado de tonservagdo, inclusive apds
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adequacBes acordadas, fazendo constar a sua cescricdo completa no TERMO DE VISTORIA
INICIAL, que deverd ser assinado por ambas as partes.

Paragrafo Unico: No TERMO DS VISTORIA INICIAL deverd constar a data de recebimento
das chaves.

CLAUSULA ONZE - DA CONSERVACAO DO IMOVEL

Os LOCADORES comprometem-se a entregar o imével ao LOCATARIO em perfeito
estado de uso, conservagdo e habtabilidade,

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO obriga-se & manter o imdvel sempre em boas
condicBes de higiene e limpeza, responsabilizando-sa pela imediata reparagdo de qualquer
estrago causado por seus servidores/visitantzs, 2= fim de restitui-lo guando finda ou
rescindida a locagdo, limpo, pintado - caso 0 mesmo tenha sido entregue pintado pelos
LOCADORES - em perfeito estado de conservacdo € sem avarias, com todas as instalagdes
funcionando perfeitamente, sendo necesséria a substituicdo de qualquer apareltho ou pega
com avarias ou defeitos,

Paragrafo Segundo: Fica entendido que a substituicdo de pegas avariadas far-se-a sempre
por outra da mesma qualidace, de forma a se- entregue o imdvel, quando finda ou
rescindida a locagdo, em condi;des de ser ncvarmente usado, sem que para Isso sejam
necessdrias quaisquer despesas por parte dos LOCADORES,

Paragrafo Tercelro: Os LOCADORES, por si ou seu preposto, poderdo visitar o imovel
locado, mediante combinacdo prévia de dia e hora.

CLAUSULA DOZE - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

A devolugdo do imdvel serd realizada com a observancla dos seguintes
procedimentos:

Paragrafo Primeiro: Compet: aos LOCADORES realizar vistoria no imével objeto deste
Contrato, no prazo de até 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento de notificagdo
nesse sentido, emitida pelo LOCATARIO, median:e combinagdo prévia de dia e hora.

Paragrafo Segundo: A vistorla deverd ser acompanhada por um representante do
LOCATARIO, que assinard, juntamente com os LOCADORES ou seu representante legal, o

respectivo laudo detalhado, lavrado no prazo de até 2 (dois) dias da data de realizagdo do
procedimento.
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Paragrafo Terceiro: Caso sejarn constatados canos no imével, deverd o LOCATARIO
indenizar os LOCADORES com o valor correspendente, que serd apurado pela Unidade
Técnica competente do LOCATARIO, utilizando-se como limite maximo o valor apurado com
base no indice SINAPI - Sistema Nacional de Pasquisa de Custos e Indices da Construgdo
Civil - elaborado, mantido e atualizado pela Caixe Econdmica Federal e o Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - 1BGE - e, para os materiais ndo existentes no aludido indice,
subsidiaria e sucessivamente, o indice do SETOF, d2 Secretaria de Transporte e de Obras do
Estado de Minas Gerals, ou o do SINDUSCON - Sindicato das Inddstrias da Construgdo Civil.

Paragrafo Quarto: Os valores do aluguel e das despasas ordindrias de condominio, energia

elétrica/contribuigdo de iluminagéic publica e IPTU serdio arcados pelo LOCATARIO até a data
da entrega das chaves.

Paragrafo Quinto: No ato da entrega das chaves, apbs a indeniza¢do, serd lavrado ©
TERMO DE DEVOLUCAO DE CHAVES, o qual serd assinado por ambas as partes e, caso haja
recusa imotivada, por parte dos LOCADORES, =m assind-lo, considerar-se-30 entregues as

chaves pelo LOCATARIO, que atestard a recusa naguele Termo e o assinard, juntamente
com duas testemunhas.

CLAUSULA TREZE - DO DESCUMPRIMENTO DO CONTRATO

Os LOCADORES e o LOCATARIO se obricam a respeitar 0 presente instrumento,
tal qual se acha redigido, consoante as determinagdes legais, incorrendo a parte que o
infringir em multa equivalente ao valor de 2 (cois) aluguéis vigentes na época da infragdo,
sempre devido por inteiro, cobrdvel em agdo de execugdo forcada, na hipotese de recusa do

pagamento por vias normais arnigaveis, incorrendo-se ainda nas demals sangdes cominadas
neste instrumento,

Paragrafo Primeiro: Esta multa ndo se aplica em caso de danos causados ao mdvel,
hipétese em que vigorardo as normas do Codigo Civil.

Paragrafo Segundo: Se, na vigdncia deste contrato, os LOCADORES, por si ou por seu
procurador, admitirem, em beneficio do LOCATARIO, alguma demora no cumprimento de
qualquer obrigacdo aqui assumida, tal fato seré entendido como mera liberalidade, incapaz
de invalidar ou prejudicar o rigor dos prazos € obrigacdes previsias neste Contrato e nem

constituird novagdo, permanecendo em vigor todas as cldusulas deste instrumento, por toda
sua vigéncia,

CLAUSULA QUATORZE - DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

I) Os LOCADORES se compremetemn a regularizar o registro/averbagdo do
imével, junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente, comprovando ao LOCATARIO

20/03/2020 16:18



f8

MO prazo de 90 (noventa) dias 2 contar da assinatura do contrato.

1) Os LOCADORES se comprometer a apresentar ao LOCATARIO o Auto de
Vistoria do Corpo de Bombelros - AVCB - relativo a0 imével locado no prazo de 120 (cento e
vinte) dias a contar da assinatura do contrato.

II) O incéndio ou esboroamentc do Imével locado ou ainda qualquer evento
danoso ou acontecimento fortuits, de forga mazicr, para o qual ndo tenhe o LOCATARIO
contribuido de qualquer forma, e que impeca o uso reqular do imdvel locado, pord fim de
pleno direito a este Contrato, sem qualquer dnus para as partes, ressalvadas, entretanto, a
responsabilidade culposa ou dolass de cada contratante na ocorréncia do evento.

IV) No caso d= cesapropriagic tctal ou parcial do imével locado, por
necessidade ou utilidade publica, compete acs LOCADORES c valor da desapropriagdo,
podendo o LOCATARIO pleitear da autoridade desapropriante 0 que entender de direito.

V) Em caso de ziienagdo do iméval, durante a vigéncia do presente Contrato,
obriga-se o terceiro adquirents = respeitar a locagio até o seu termo final, deyendo 0s
LOCADORES providenciar a averhiagdo da referida condigdo junto ao Registro do imével.

VI) O LOCATARIO s¢ obriga a entreczr em tempo habil quaisquer cominagdes,
circulares ou intimagdes dos Paderes Plblicos enderecadas aos LOCADORES, sob pena de

ficar responsdvel pelas multas, juros, custas e sutros acréscimes ou prejuizos decorrentes
das mesmas.

CLAUSULA QUINZE -~ DA RESCISAQ

Antes do vencimentc do prazo contratuzl, ndo poderdc os LOCADORES retomar
o imével locado, salvo pela superveniéncia das hipdéteses legals.

Paragrafo Primeiro: Fica resguardado o direito &5 FARTES de rescindir antecipadamente o
presente Contrato, desde que de comum acordo.

Paragrafo Segundo: Resguar:ia-se ao LOCATARID o direito de rescindir antecipadamente
este Contrato, desde que apresente aos LOCADORES justificaco motivo de interesse da
Administragdo Puoblica, eximindo-se o LOCATARIO de qualquer penalidade ou &nus,
ressalvado o pagamento dos 2luguéis e das despesas ordinarias de condominio, energia
elétrica e IPTU até a data da efetiva entrega das chavas.

Paragrafo Tercelro: O presente Contrato poderé ser rescindido de pleno direlto, por parte

dos LOCADORES, pelo ndo pagamento do aluguzl 2 demais despesas previstas na Clausula
Sexta.
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Pal'é l' . H . . +
grafo Quarto: Considerar-sz-4 o contrato imediatamente rescindido com a entrega

das chaves e devolugdo do imdvel ;
=l aos LOCADORES, formalizado por
melo do respectivo Termo de Rescishe. G, devendo tal ato ser formalizado p

Egg%fg;ng:into: Na hipétf:-:;e’ de rescisin antecipada do contrato, por culpa dos
f é.. icam estes responsaveis em indenizar os gastos sofridos pelo LOCATARIO,
referentes a mudanga e as adaptacdes que se fizerem necessarias no imovel.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO FUUNDAMENTO LEGAL

ESt? contratacio fol autorizada pelo Diretor Gerzl deste Tribunal, conforme
despacho pmfendo.nos autos do Processo S£I n° 0000074-46.2020.6.13.8000, com
fulfcrcrdn? iart. 24, inciso X, da Lei n9. 8.666/93, sujeitando-se as partes as normas da
referida lei.

CLAUSULA DEZESSETE ~ DA PUBLICAGAO

O presente instrumento serd publicado, em extrato, no Dlario Oficial da Unido,
conforme determina o art. 61, paragrafo Unico, ¢/c art. 26 da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DEZOITO - DO FORO

Este Contrato, que tem a natureza de semiplblico, rege-se pela Lei n%. 8.666/93,
Lei n° 8.245/91 e, ainda, subsiciariamente, pelo Cddigo Civil & Cédigo de Processo Civil,
sendo o seu foro o da Segdo Judicidria de Minas Gerals, com rentncia de qualquer outro, por
mals privilegiado que seja, e obriga os herdeiros ¢ sucessores dcs LOCADORES.

E, por estarem assim ajustadas e contratadas, assinam as partes este Contrato
em 02 (duas) vias de igual teor e forma. s
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Belo Horizonte7 20 ¢e margode 2020, /
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TRIBUNAL HEGTONAL ELEITORAL DEMINAS GERAIS
I,Adrlan enardi Janior

' / iretor-Géral
F e _-ﬂ'/ £
ronin’ Jun/
T MoréAL AD STRACAO DE IMOVEIS LTDA.

Lufs Augusto Lara Flezende
Séclo-Administrador
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